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Heemraadlaan 22, 3235 EZ Rockanje
Vraagprijs € 380.000,- k.k.
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Dorpsweg 33
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Omschrijving

Heemraadlaan 22, 3235 EZ Rockanje

Nabij de stranden en duinen van Rockanje, in rustige en kindvriendelijke omgeving gelegen, sfeervolle 5-kamer
eengezinswoning met stenen berging en tuin op het Zuidwesten. De woning is goed onderhouden en uitgerust met
een luxe inbouwkeuken, fraaie eiken vloerdelen op de begane grond, modern sanitair en een royale kunststof
dakkapel op de 2e verdieping.

Indeling:

Entree/hal met meterkast.

Gezellige woonkamer voorzien van erker aan de voorzijde en trapkast.

Open keuken met luxe U-vormige inbouwkeuken voorzien van composiet blad en apparatuur zoals: 5-pits
gaskookplaat, afzuigkap, combi-oven, vaatwasser en koelkast.

Gang met toiletruimte; trapopgang naar de verdieping en deur naar achtertuin.

De gehele begane grond is voorzien van eiken vloerdelen.

le verdieping:

Overloop; 3 ruime slaapkamers waarvan 1 slaapkamer met vaste kasten.
Badkamer met badmeubel, 2e toilet en inloopdouche voorzien van stortdouche.
De gehele verdieping is voorzien van (witte) houten vlioerdelen.

2e verdieping:

Voorzolder met HR combiketel (2014/ ATAG), een aansluiting wasmachine + droger, 2 bergruimten met daarin de
mechanische ventilatie-unit.

Zolderkamer met kamerbrede inbouwkast met daarachter extra bergruimte, inbouwspots en kunststof dakkapel.
De gehele verdieping is voorzien van een laminaatvloer.

Algemeen:

- Ruime eengezinswoning;

- Luxe inbouwkeuken;

- HR combiketel 2014 ATAG;

- Rustige ligging nabij strand en duinen;

- Woonkamer met erker;

- 4 ruime slaapkamers;

- Stenen berging voorzien van elektra, water en keukenblok;
- Energielabel B;

- Bouwjaar 1996;

- Gebruiksoppervlakte circa 100 m2;

- Perceelgrootte 120 m2;

- Fijne onderhoudsarme tuin op Zuidwesten met achterom.
- Parkeren nabij de woning in openbaar gebied (laadpaal aanwezig);
- Speelplaatsje in directe omgeving;

Aanvaarding: In overleg.
Vraagprijs: € 380.000,-- k.k.

Klip & Van Wijk Makelaars
Dorpsweg 33
3235 AE, ROCKANJE

NVM Tel: 0181-401022
E-mail: rockanje@kvwmakelaars.nl
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Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard door enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Koopovereenkomst pas rechtsgeldig na ondertekening:

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een ondertekende koopovereenkomst.

Vraagprijs € 380.000,- k.k.

Klip & Van Wijk Makelaars
Dorpsweg 33
3235 AE, ROCKANJE

NVM Tel: 0181-401022
E-mail: rockanje@kvwmakelaars.nl
www.kvwmakelaars.nl



Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Heemraadlaan 22
3235 EZ ROCKANIJE
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: €380.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 325 m3

: 120 m?

: 100 m?

: Eengezinswoning

: 1996

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin, zonneterras

Achtertuin 51 m2

: Geen garage
: B

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering
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: Atag HR (Gas gestookt combiketel uit 2014, eigendom)

Klip & Van Wijk Makelaars
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Keuken

Woonkamer

Begane grond

EN Vastgoed vision heeft haar plattegronden zorgvuldig
vervaardigd ten behoeve van promotionele doeleinden
Aan deze plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
© ENvastgoedvision.nl
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1e verdieping

EN Vastgoed vision heeft haar plattegronden zorgvuldig
vervaardigd ten behoeve van promotionele doeleinden
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© ENvastgoedvision.nl
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2e verdieping

EN Vastgoed vision heeft haar plattegronden zorgvuldig
vervaardigd len behoeve van promotionele doeleinden,
Aan deze plattegronden kunnen geen rechiten worden ontieend.
© ENvastgoedvision.nl
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein

NVM

Blijft
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
- O O O O
- O O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad O O O O

- Jacuzzi/whirlpool O O O O

- Douche (cabine/scherm) O O O O

- Stoomdouche (cabine) O O O O

- Wastafel O O O O

- Wastafelmeubel O O O O

- Planchet O O O O

- Toiletkast O O O O

- Toilet O O O O

- Toiletrolhouder O O O O

- Toiletborstel(houder) O O O O

- O O O O

- O O O O
Sauna met toebehoren O O O O
O O O O

O O O O

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Schotel/antenne O O O O

Brievenbus O O O O

Kluis O O O O

(Voordeur)bel O O O O

Alarminstallatie O O O O

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O O

Rookmelders O O O O

(Klok)thermostaat O O O O

Airconditioning O O O O
Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie O O O O

- Boiler O O O O

- Geiser O O O O

- O O O O

- O O O O

- O O O O

Screens O O O O

Rolluiken O O O O

O O O O

O O O O

O O O O

O O O O

O O O

O O O

aoagd

Klip & Van Wijk Makelaars
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O O
Waterslot wasautomaat O O O O
Zonnepanelen O O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O O
O O O O
O O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O O
Beplanting O O O O
O O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il (Il O O
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O O
(Broei)kas O O O O
O O O O
O O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O O
- O O O O
- O O O O

Klip & Van Wijk Makelaars
Dorpsweg 33
3235 AE, ROCKANJE

NVM Tel: 0181-401022
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I (I O O
Boiler O O O O
Zonnepanelen O O O O
O O O O
O O O O
O O O O
O O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Klip & Van Wijk Makelaars
Dorpsweg 33
3235 AE, ROCKANJE

NVM Tel: 0181-401022
E-mail: rockanje@kvwmakelaars.nl
www.kvwmakelaars.nl



Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.
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