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Omschrijving

Een modern herenhuis, waar de charme van historische elementen samensmelt met eigentijds comfort. Dit
prachtige herenhuis, met zijn kenmerkende klokgevel, creéert een harmonie tussen modern wonen,
duurzaamheid, en een centrale ligging.

De rustige Overschiesestraat, gelegen langs de Schiedamse Schie, biedt uitzicht en rust, terwijl het slechts
enkele minuten lopen is van Station Schiedam Centrum (metro en trein) en het bruisende winkelcentrum van
Schiedam. De nabijheid van theaters, bioscopen, supermarkten, scholen en gezellige eetgelegenheden
maakt dit de perfecte locatie voor een gezinsvriendelijk en comfortabel leven.

Indeling:

Begane grond:

Bij binnenkomst kom je direct in een ruime hal terecht, met genoeg ruimte voor een garderobe. Hier bevindt
zich ook de meterkast, een modern uitgevoerd toilet met fonteintje, een trap die leidt naar de eerste
verdieping en uiteraard toegang tot de ruime open woonruimte. Aan de voorzijde van de woning bevindt zich
de moderne keuken, voorzien van massief eiken afwerking, stenen blad en hoogwaardige apparatuur. De
keuken dateert uit 2019 en biedt een overvloed aan werk- en opbergruimte door de twee eilanden. Een
houten visgraadvloer strekt zich uit over de hele begane grond. De woonkamer is voorzien van een uitbouw
met een dakraam voor extra licht en ruimte. De woonkamer geeft toegang tot de ruime achtertuin middels
een vaste deur en schuifpui. De tuin, toegankelijk via de woning, achterom en zijpoort, biedt veel rust en
ruimte met een overkapping aan de achtergevel en een houten berging. De eigen parkeerplaats ligt op de
binnenplaats en is bereikbaar vanuit de tuin.

Eerste verdieping:

Deze verdieping beschikt over drie slaapkamers, waarvan één ruime aan de voorzijde en twee aan de
achterzijde van de woning. Verder is er een tweede modern toilet en een luxueuze badkamer, volledig
vernieuwd in 2023, compleet met inloopdouche, design bad, wastafelmeubel en designradiator.

Tweede verdieping:

De hoekligging zorgt voor extra lichtinval, met twee ramen die direct een ruim en licht gevoel geven aan
deze verdieping. Daarnaast beschikt deze tweede verdieping over twee speels ingedeelde slaapkamers, een
aparte wasruimte met Cv-installatie en warmtepomp, die recentelijk is geplaatst.

Een paar bijzonderheden die u niet mag missen:
Volledig geisoleerd.

Energielabel A.

Warmtepomp geinstalleerd in 2023.

11 zonnepanelen geinstalleerd in 2022.
Bouwjaar 2012.

Gelegen op eigen grond.

Zonzijde voorzien van elektrische screens.

Deze sfeervolle 6-kamerwoning met een karakteristieke gevel is niet alleen een huis; het is een thuis op een
toplocatie. Ervaar het plezier van fijn centraal wonen in het mooiste stukje van Schiedam.
Kom het zelf ontdekken, wij nodigen u graag uit voor een bezichtiging!

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Deze informatie is met grote zorgvuldigheid samengesteld. Doch aan de inhoud kunnen geen rechten

worden ontleend. Wij aanvaarden geen aansprakelijkheid voor eventuele onjuistheden.
Wij behartigen de belangen van de verkopende partij. Neem uw eigen NVM-aankoopmakelaar mee?

Overschiesestraat 38 - 3112 HG Schiedam
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte

Gebruiksoppervlakte woonfunctie

Soort woning
Bouwperiode
Ligging

Tuin
Hoofdtuin

NVM

€ 695.000,00

Woonhuis

Eindwoning

6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

560 m?3

173 m?

160 m?2

Herenhuis

2011-2020

Aan water, in centrum, in woonwijk, vrij uitzicht, aan vaarwater

Achtertuin

Achtertuin 49 m?

Garage Parkeerplaats
Energielabel A
Verwarming C.V.-Ketel, Warmtepomp

Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Overschiesestraat 38
3112 HG SCHIEDAM

Volledig geisoleerd

Mechanische ventilatie, TV kabel, Schuifpui, Zonnepanelen
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Kadaster

Adres Overschiesestraat 38
Postcode / Plaats 3112 HG Schiedam
Gemeente Schiedam

Sectie / Perceel /6252

Opperviakte 173 m2

Soort Volle eigendom

Overschiesestraat 38 - 3112 HG Schiedam
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---
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Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

6288
& 5584
6273 &F
e\t’)‘“
3
%
%,
0 5 15
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceeinummer kadaster
% | SESna Kadastrale gemeente  Schiedam
grens :
Sectie |
F Perceel 6252

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 15 november 2023  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

voor, het en het

Overschiesestraat 38 - 3112 HG Schiedam
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Plattegrond begane grond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond eerste verdieping
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond tweede verdieping
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond berging
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

Buitenverlichting voor en achter

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Pax kledingkasten grote slaapkamer
Legplanken schuur en trapkast

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Elektrisch bedienbare screens (zonwering)

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Overschiesestraat 38 - 3112 HG Schiedam
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) X O
Radiatorafwerking O O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- (Gas)fornuis

- Afzuigkap

- Magnetron

- Oven

- Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vriescombinatie

- Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat

- Combi stoomoven

- Tweede inbouwkoelkast
Keukenaccessoires, te weten:

O0000000 XMNONNOXXRXRROXXO K
oooooobo0ono Oooxooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

XOXKX
ogooao

Overschiesestraat 38 - 3112 HG Schiedam
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
- Veranda

Blijft
achter

Oo0o0oOooOOo0oo0oOoOxOOXKOX OO0

OOXOOXROOOOXK X OXXOOXKOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Overschiesestraat 38 - 3112 HG Schiedam
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Warmtepomp X O O O
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il (Il O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X

Overschiesestraat 38 - 3112 HG Schiedam



Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Overschiesestraat 38 - 3112 HG Schiedam



