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Omschrijving

Vrouwe Justitiahof 39, 3032 BP Rotterdam

Unieker wonen dan in het voormalige gevangeniscomplex aan de Noordsingel kan niet! Hier woon
je heerlijk rustig, omgeven door groen maar toch midden in een hippe en bruisende wijk aan de
rand van het centrum. Deze benedenwoning heeft alles wat je zoekt: een ruime voor- en
achtertuin, riante woonkamer met open keuken, goede slaapkamer met en-suite badkamer en
volledig geisoleerd met een energielabel A. Daarnaast heb je een aparte berging en mogelijkheid
voor een privé parkeerplaats met een vraagprijs van € 27.500,-. Maak snel een afspraak om deze
woning met eigen ogen te zien!

Wanneer je via de poort het terrein betreed kom je terecht in een open en groen leefgebied waar
je heerlijk kunt wonen, werken en ontspannen. Het complex is getransformeerd van gevangenis
tot “Tuin van Noord’. Het terrein is omgevormd tot een omsloten stadstuin waar iedereen kan
genieten van de ruimte, het groen en de stilte. De Tuin van Noord is een uniek project met behoud
van alle cultuurhistorische waarde, er is hier een compleet nieuw stukje Rotterdam gecreéerd.

Historie

De Noordsingel is één van de oudste justitiéle complexen van Nederland. Het bestaat uit twee
gebouwen: de Strafgevangenis en het Gerechtsgebouw. De gevangenis is gebouwd volgens
Amerikaans concept; cellenvleugels die centraal overzien worden vanuit het panopticum.

Rotterdam Architectuurprijs 2021:
De Tuin van Noord is tweede geworden in de Rotterdamse Architectuurprijs 2021.

De wijk

Het Oude Noorden staat bekend om veel gezellige cafés, koffiezaakjes en restaurants.
Winkelstraten als Zwart Janstraat, Zwaanshals en Zaagmolenkade hebben genoeg aanbod voor
je dagelijkse boodschappen. Er zijn meerdere pleinen waar regelmatig evenementen worden
georganiseerd, zoals de Rotterdamse Oogst Markt op het Noordplein. Ook de Hofbogen, waar
tientallen creatieve ondernemers zich hebben gevestigd, ligt in de nabije omgeving. Daarnaast is
het stadscentrum op 5-10 minuten fietsen en bevindt het openbaar vervoer zoals de tram, station
Rotterdam centraal en station Rotterdam Noord zich op loopafstand. Ook zijn de uitvalswegen
gunstig gelegen.
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Indeling

Begane grond

Via de voortuin is de entree naar de woning. Gang, meterkast, toiletruimte, ruime kast met
opstelplaats voor wasmachine en droger. Riant woon- en eetgedeelte met open keuken welke
middels twee openslaande deuren toegang geeft naar de achtertuin. Wat een prachtige ruimte, de
grote raampartijen zorgen voor veel lichtinval. De open keuken is neutraal van kleur en heeft een
L-opstelling met diverse inbouwapparatuur; koelkast met vriesvak, combi-oven, inductiekookplaat,
afzuigkap en een vaatwasser. De slaapkamer heeft een en-suite badkamer, uitgevoerd in een
grijs/witte kleurstelling. De badkamer is voorzien van ligbad, inloopdouche, wastafel met meubel
en een handdoekradiator. Tevens is de gehele verdieping voorzien van vloerverwarming.

Tuin

Deze woning beschikt over een voor- en een achtertuin. De voortuin is gelegen op het noorden en
de achtertuin op het zuiden. In de zomer kun je 's avonds nog lang van de zon genieten! Een
heerlijke plek om buiten te zitten, tussen het groen en de stilte.

Berging en privé parkeerplaats
De woning beschikt over een ruime berging op het verder gelegen terrein.

Afmetingen
Voor de afmetingen van de diverse vertrekken verwijzen wij u naar de plattegronden

Bijzonderheden

- Bouwjaar 1882 — transformatie in 2019 en opgeleverd in 2020

- Energielabel A

- Gelegen op eigen grond

- Betreft beschermd stadsgezicht

- Maandelijkse bijdrage voor de VVE bedraagt € 78,44

- Voorzien van vloerverwarming

- Voorzien van HR dubbele beglazing en hardhouten kozijnen

- Verwarming & warm water middels stadsverwarming

- Er is een aparte berging op het terrein

- Er is een privé parkeerplaats op het terrein aanwezig met een vraagprijs van € 27.500,-
- Het gebied " Tuin van Noord" heeft een mooie binnentuin voor gemeenschappelijk gebruik
- Woningborg certificaat beschikbaar; alle garanties gaan over op nieuwe eigenaar

- Oplevering per direct
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Dupont behartigt de belangen van de verkopende partij. Neem uw eigen NVM aankoopmakelaar
mee.

Deze informatie is door ons kantoor met de grootste zorg samengesteld aan de hand van de door
de verkoper aan ons ter hand gestelde gegevens. Derhalve kunnen wij geen garanties
verstrekken, noch kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens
aanvaarden. Alle verstrekte informatie moet uitsluitend gezien worden als een uitnodiging tot
nader overleg dan wel tot het uitbrengen van een bod.

Na een bezichtiging krijgt u desgewenst toegang tot het Move dossier. Daarin treft u informatie
aan over mogelijke extra clausules t.b.v. de koopovereenkomst.
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Kenmerken

Vraagprijs : € 425.000,00

Soort : Appartement

Open portiek : Nee

Aantal kamers : 2 kamers waarvan 1 slaapkamer

Inhoud woning : 253 m3

Gebruiksoppervlakte : 69 m?

woonfunctie

Soort appartement : Benedenwoning

Bouwjaar : 1882

Ligging : Aan park, aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging
Tuin : Achtertuin 50 m?

Garage : Parkeerplaats

Verwarming : Vloerverwarming geheel

Isolatie : Volledig geisoleerd
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Locatie
Adres Vrouwe Justitiahof 39
Postcode / plaats 3032 BP Rotterdam
Provincie Zuid-Holland
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbhad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
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- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O DX(
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O DX(
(Broei)kas O O O D
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van Nee Gaat mee  Moet worden

een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of moet het overgenomen
betreffende contract worden overgenomen?

CV/geiser/boiler O D O O

Keuken/tuin/kozijnen O D O O

Intelligente thermostaten e.d. O X O O

Stadsverwarming O X O O

Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Compleet en onafhankelijk advies

De Hypotheekshop is volledig onafhankelijk, geeft ongekleurd advies en
een duidelijk antwoord op elke financiéle vraag. De Hypotheekshopadviseur
vergelijkt hypotheken, rentetarieven en voorwaarden van vrijwel alle
aanbieders voor jou.

Het beste advies voor jouw situatie

Bij De Hypotheekshop nemen we je persoonlijke woonwensen, inkomen
en toekomstplannen als uitgangspunt. Want iedereen - en dus ook elk
hypotheekadvies - is uniek. Wij vergelijken het complete hypotheekaanbod
van ruim 30 geldverstrekkers. Helemaal onafhankelijk én op maat.

Duidelijk verhaal

We houden er in ons advies rekening mee dat jouw hypotheek niet alleen nu
een verstandige keuze is, maar ook in de toekomst voor jou betaalbaar blijft.
Om je een verantwoord advies te kunnen geven, hebben we informatie nodig
over je financiele situatie. En willen we weten of er veranderingen in je leven
kunnen voordoen die invloed kunnen hebben op de betaalbaarheid van je
hypotheeklasten. We leggen je uitgebreid uit wat er bij een hypotheek komt
kijken. En wat de mogelijkheden op het gebied van aflossen zijn. Kortom:
een duidelijk verhaal.

Zonder kosten kennismaken
Wij vinden dat je alleen persoonlijk hypotheekadvies kunt geven als je
weet wie er tegenover je zit.

Daarom willen we graag eerst kennismaken én
nemen wij de kosten voor dit gesprek
voor onze rekening.

De Hypotheekshop. Altijd dichtbi;.

De Hypotheekshop Schiedam Centrum
Rotterdamsedijk 437 | 3112AS Schiedam

(010) 24 60 000 | schiedam1272@hypotheekshop.nl
www.hypotheekshop.nl/schiedamcentrum
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Hypotheken | Financiéle planning | Verzekeringen Duidelijk verhaal



