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KENMERKEN

SOORT WONING:
woonboerderij

ENERGIELABEL:
G

BOUWJAAR:
1871

WOONOPPERVLAKTE:
208 m?

INHOUD:
2182 m?

PERCEELOPPERVLAKTE:
12415 m?




OMSCHRUVING

Wonen in het groen met volop ruimte om je
heene Aan de Kromwijkerdijk, aan de rand van
Woerden, staat deze charmante rietgedekte
woonboerderij uit 1871 met een bijzonder
Engelenraam in de voorgevel. Je woont hier in
een karakteristiek erfgebied, omgeven door
weilanden, boomgaarden en waterpartijen die
bijdragen aan de unieke landelijke sfeer.

De boerderij heeft een woonoppervlakte van
circa 208 m?, aangevuld met nog eens 460 m?
inpandige ruimte zoals een stal en zolder.

Het perceel van 12.415 m? biedt volop
mogelikheden; of je nu dieren wilt houden,
een tweede woning wilt realiseren, of gewoon wilt
genieten van rust en ruimte.

Je woont hier buiten, maar niet afgelegen want
de ligging is perfect: midden in het Groene Hart,
en toch maar 10 minuten fietsen naar het
cenfrum van Woerden. Daar vind je een breed
winkelaanbod, scholen, horeca en een NS-
station. Via de nabijgelegen uvitvalswegen ben je
bovendien snel in grote steden als Utrecht,
Amsterdam of Den Haag.

Op het erf vind je onder andere:

- Een voormalig boenhok

- Een voormalig koetshuis, nu een garage/schuur
- Een voormalige hooiberg, nu ingericht als
werkplaats

- Meerdere houten bijgebouwen en stenen
schuren

- Een carport

- Mooie boomgaarden op eigen grond

- Een groot stuk grasland

In het voorhuis van de woonboerderij zijn twee
wooneenheden aanwezig. Dat maakt deze plek
ook ideaal voor dubbele bewoning, mantelzorg,
of het combineren van wonen en werken.

Voor de afmetingen en indeling raadpleeg de
gedetailleerde plattegrond.

Bijzonderheden:

- Bouwjaar: 1871

- Woonoppervlak: ca. 208 m?

- Overige inpandige ruimte: ca. 460 m?

- Totaal oppervlak bijgebouwen: ca 1.174 m?
- Perceel: 12.415 m?

- Geen monument, wel gelegen in een
karakteristiek erfgebied

- Vrij vitzicht, veel privacy

- Mogelilkheid voor twee wooneenheden

- Buitenschilderwerk deels gedaan in 2024

- De rieten kap is in 1999 (westkant) enin 2018
(oostkant) vernieuwd

- Energielabel G

- Oplevering in overleg

Ben jij op zoek naar een plek waar je écht buiten
kunt wonen, met ruimte voor jouw ideeéne Dan is
deze unieke boerderij zeker een bezichtiging
waard.

Het is aan te bevelen een eigen NVM-
aankoopmakelaar in te schakelen.

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze
rechten worden ontleend of aanspraken worden
gemaakt aan/op de inhoud van deze tekst,
plattegronden en overige presentaties van deze
woning.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Kromwijkerdijk 11

Wulverhorstbaan

0 20 40 60 80 100m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 16 juni 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente  Woerden
Sectie E
Perceel 3370

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, het en het ¢

kadaster




BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

indamakelaardij.nl/kromwijkerdijk-11

Kromwijkerdijk 11, Woerden

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!



LOCATIE OP DE KAART
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INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
confact met ons op!

Linda Makelaardij B.V.

Johan v Oldenbarneveltlaan 22
3445 AE, Woerden

0348 -7522 30
info@lindamakelaardij.nl / -
www.lindamakelaardij.nl / L I N DA
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