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KENMERKEN

SOORT WONING:
vrijstaande woning

ENERGIELABEL:
C

BOUWJAAR:
1982

WOONOPPERVLAKTE:
213 m?

INHOUD:
750 m?®

PERCEELOPPERVLAKTE:
644 m?




OMSCHRUVING

Waterliefhebbers opgelet! Kom kijken bij deze
riante en charmante vrijstaande woning gelegen
aan het vaarwater van de Oude Rijn! De woning
heeft een schitterende vrije ligging met prachtig
vitzicht over het water en de weilanden aan de
voorzijde. Op de oprit en in de dubbele garage is
volop ruimte voor de auto's. Binnen is de woning
heerlijk ruim opgezet met een sfeervolle
woonkamer, een praktische bijkeuken en
meerdere bergruimtes. Boven vind je maar liefst
vijf slaapkamers en een luxe badkamer. De
verzorgde achtertuin grenst direct aan het water
en biedt de mogelijkheid om een eigen bootje
aan te leggen. Hier geniet je elke dag van een
vakantiegevoel.

De woning is centraal gelegen in het
buitengebied van Woerden, te midden van een
landelijke woonomgeving met volop groen en
uitzicht over het polderlandschap. Ondanks de
rustige en landelijke ligging ben je binnen 10
minuten rijden in het gezellige centrum van
Woerden of Nieuwerbrug aan den Rijn. Grote
steden zoals Utrecht, Den Haag, Amsterdam en
Schiphol zijn binnen 30 minuten met de auto
bereikbaar. Of je nu kiest voor de auto, de fiets of
zelfs de boot, de bereikbaarheid van deze locatie
is vitstekend.

Indeling

Begane grond:

De eigen brug en oprit brengen je naar de
dubbele garage en de overdekte voordeur. De
riante entree biedt toegang tot de toiletruimte,
de trap naar boven en de deur naar de
woonkamer.

De royale woonkamer biedt diverse zitgedeelten
en geniet dankzij de grote raampartijen van veel
lichtinval. Zo is er aan de voorzijde een zithoek
met sfeervolle haard en uitzicht over de
weilanden. Aan de achterzijde bevindt zich een
halfopen ruimte waar je heerlijk kunt tafelen en
genieten van de serene rust van de omgeving.

Cenftraal in de woning bevindt zich een derde
zitgedeelte met aansluitend de open keuken.
De keuken is opgesteld in een U-vorm en is
voorzien van een keramische kookplaat,
afzuigkap, koelkast, oven en vaatwasser (2025).

Vanuit de woonkamer is er een deur naar de
bikeuken met een vaste opbergkast, de
aansluitingen voor de wasapparatuur, een deur
naar de achtertuin en toegang tot een royale
bergruimte. In deze ruimte bevindt zich een deur
naar de garage en een vaste tfrap naar een
royale hobbyzolder, waar zich tevens de
opstelplaats van de CV-ketel bevindt.

Verdieping:

Vanaf de overloop zijn de vijf slaapkamers en de
luxe badkamer bereikbaar. De master bedroom is
aan de linkerzilde van de woning gelegen enis
voorzien van twee vaste kasten. Aan de
rechterzijde liggen de overige vier slaapkamers,
waarvan er één een deur heeft naar het balkon
aan de achterzijde. Alle vier de slaapkamers zijn
van goed formaat.

De tussengelegen badkamer is strak afgewerkt en
voorzien van een:

- Losstaand ligbad

- Ruime inloopdouche

- Wastafelmeubel met dubbele kraan

- Tweede toilet

- Elektrische vioerverwarming

Via een luik op de overloop kom je op de
bergvliering.

Garage:

De dubbele garage heeft twee elekirische
roldeuren aan de voorzijde. Verder is er elektra,
water en verwarming aanwezig.




OMSCHRUVING

Tuin:

De voor- en achtertuin zijn met zorg aangelegd
en langs beide zijlden van de woning is de
achtertuin te bereiken. De tuin aan het water
heeft een perfecte ligging op het zuidoosten,
waardoor je hier de hele dag geniet van zowel
de zon als de schaduw. De ligging aan de Oude
Rijn biedt de mogelikheid om een eigen bootje
aan te leggen, vanwaar je kunt genieten van
prachtige vaarroutes naar onder meer Leiden, de
Nieuwkoopse plassen en andere natuurgebieden.
Voor de afmetingen en indeling raadpleeg de
gedetailleerde plattegrond.

Bijzonderheden:

- Bouwjaar: 1982

- Woonopperviak: ca 213 m?

- Garage: ca 33 m?

- Balkon: ca 7 m2

- Perceeloppervlak: 644 m?

- HR CV-ketel 2023

- Houten kozijnen met dubbelglas

- De woning heeft een energielabel C

- Achtertuin grenst aan vaarwater de Oude Rijn
- Mogeliikheid tot het aanleggen van een eigen
bootje

- Oplevering in overleg

Wil je deze riante vrijstaande woning aan het
water bekiken? Maak dan snel een afspraak om
de mogelikheden te bespreken.

Het is aan te bevelen een eigen NVM-
aankoopmakelaar in te schakelen.

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze
rechten worden ontleend of aanspraken worden
gemaakt aan/op de inhoud van deze tekst,
plattegronden, foto's en overige presentaties.



"Kom tof rust
in deze royale

wonhing aan
het water"
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PLATTEGROND
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
1235 kadaster

Perceelnummer

#  Husnummer Kadastrale gemeente  Rietveld

Sectie A
Perceel 764

grens
grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 23 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, het en het ¢




BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

indamakelaardij.nl/rietveld-83-b

Rietveld 83 B, Woerden

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!




LOCATIE OP DE KAART
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LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- Lampen boven achtertafel X
- X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Garderobekast hal X
- Hang- en leg slaapkamerkast/nis X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- Gordijnen voorkamer X
- Gordijnen créme schuifpuien X

Vloerdecoratie, te weten




LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
- vloerbedekking X
- parketviloer X
- houten vioer(delen) X
- laminaat X
- plavuizen X
- X
: X
Overig, te weten
- spiegelwanden X
- schilderij ophangsysteem X
- X
- X
- X
- X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, fe weten
- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron X
-oven X
- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X
- vriezer X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- Quooker X

- koffiezetapparaat X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

- X

- X

Keukenaccessoires, te weten

- Zwarte rail met koperen potten X

- Pannen X

: X

- X

B X

- X

- X

- X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X
X
X

Toilet met de volgende foebehoren

- foilet X

- toiletrolhouder X

- foiletborstel(houder) X

- fontein X

- X

- X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X

- jacuzzi/whirlpool X

- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X

- wastafel X




LIJST VAN ZAKEN

- wastafelmeubel
- planchet

- foiletkast

- foilet

- foiletrolhouder

- foiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Screens badkamer/slaapkamer balkon

Zonwering ferras

BLIJFT ACHTER
X

>

<X X X

GAAT MEE

TER OVERNAME

N.V.T.



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
X
X
Warmwatervoorziening, fe weten
- CV-installatie X
- boiler X
- geiser X
: X
- X
B X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie
etc.), te weten
- X
- X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
Bewegingsmelder 1 jaar oud (1 van de 3 hapert) X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
X




LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
- Vlaggenmast(houder) met stok + viag X
: X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Linda Makelaardij B.V.

Johan v Oldenbarneveltlaan 22
3445 AE, Woerden

0348 - 7522 30

info@lindamakelaardi.n //
www.lindamakelaardij.nl
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