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Albert van Schoonhovenlaan 21
2291 ZC Wateringen

Vraagprijs € 575.000,- k.k.

Malkenhorst Makelaars

Koningstraat 9

2671 ]S, NAALDWIJK

Tel: 0174-628628

E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl
www.malkenhorstmakelaars.nl
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Omschrijving

Karaktervol wonen met het comfort van nu, ontdek deze moderne eindwoning in de populaire wijk 'Juliahof'!

Deze woning combineert het beste van twee werelden: de charmante uitstraling van de jaren ‘30 met de
duurzaamheid en het moderne wonen van nu. Denk aan hoge plafonds, een stijlvolle gevel, grote raampartijen én
energielabel A met volledige isolatie en HR++ beglazing.

Met vier ruime slaapkamers, een verzorgde zonnige achtertuin en een royale zolderverdieping met inloopkast, is dit
een ideale woning voor gezinnen die op zoek zijn naar ruimte én een rustige woonomgeving.

De wijk Juliahof staat bekend om zijn kindvriendelijke karakter en centrale ligging. Speeltuinen en sportverenigingen
bevinden zich op loopafstand en dankzij de nabijgelegen uitvalswegen zijn Den Haag en Rijswijk uitstekend bereikbaar.
Ook het gezellige centrum van Wateringen is binnen enkele minuten per fiets bereikbaar.

Winkels, scholen, horecagelegenheden en openbaar vervoer? Alle voorzieningen liggen binnen handbereik!

Nieuwsgierig geworden naar deze instapklare woning aan de Albert van Schoonhovenlaan? Bel vandaag nog voor een
persoonlijke bezichtiging, wij leiden u graag rond.

Begane grond;

Via de verzorgd aangelegde voortuin bereikt u de entree van de woning.

De hal is voorzien van een nette PVC vloer, meterkast, modern toilet met wandcloset en fonteintje, en trapopgang
naar de eerste verdieping.

De tuingerichte woonkamer is heerlijk licht en beschikt over een praktische trapkast, PVC vloer en vloerverwarming op
de gehele begane grond. De royale openslaande deuren bieden toegang naar de achtertuin.

Aan de voorzijde bevindt zich de keuken in hoekopstelling, compleet met alle benodigde inbouwapparatuur: een 6-
pits gasfornuis met oven en afzuigkap, vaatwasser en spoelbak met mengkraan.

De zonnige achtertuin ligt op het noordwesten en is fraai aangelegd met een terras, groene borders en een
vrijstaande houten berging. Ideaal voor lange zomeravonden! Wat eveneens prettig is, is de poort aan de zijkant van
de tuin.

Eerste verdieping:

De overloop biedt toegang tot drie goed bemeten slaapkamers, waarvan twee aan de achterzijde en één royale
slaapkamer aan de voorzijde. Zowel de voor- als de achterzijde zijn voorzien van een dakkapel.

De overloop en twee slaapkamers op de verdieping zijn voorzien van laminaat, in het kantoor ligt zeil op de vloer. De
kamers beschikken over radiatoren en te openen raampartijen met draai-/kiepfunctie.

De moderne badkamer is volledig betegeld en uitgerust met een extra breed en diep ligbad, inloopdouche, tweede
toilet, wastafelmeubel en designradiator.

2e verdieping:

Deze verdieping is ingericht als een ruime hoofdslaapkamer met sfeervolle houten vloer, dubbel dakraam aan de
achterzijde en een praktische inloopkast.

Daarnaast is er een afgesloten bergruimte met aansluitingen voor wasmachine en droger. Via een vlizotrap bereikt u
nog een handige vliering.
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Bijzonderheden:
- Royale eindwoning gelegen in de kindvriendelijke woonwijk 'Juliahof';
- Voorzien van vier slaapkamers, ruime woonkamer en vliering;
- Moderne keuken en badkamer in neutrale kleurstelling;
- Volledige isolatie en HR++ beglazing;
- Voor- en achtertuin, gelegen op respectievelijk het zuidoosten en het noordwesten;
- Bouwjaar 2011;
- Energielabel A (het huidige label dateert van 2020 en zal inmiddels beter uitvallen);
- Voorzien van 12 zonnepanelen (2023);
- Perceel oppervlakte van ca. 148 m2;
- Verwarming middels CV-installatie (Intergas, 2011) en vloerverwarming op de begane grond;
- Vrijstaande houten berging van ca. 5 m2, v.v. elektra;
- Voldoende parkeergelegenheid in de straat;
- Op fietsafstand van het centrum van Wateringen met diverse winkels, horeca en sociale voorzieningen;
- Uitvalswegen richting Den Haag en Rijswijk op zeer korte rij-afstand;
- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Albert van Schoonhovenlaan 21
2291 ZC WATERINGEN

DREVEN EN
GAARDEN
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: €575.000,00 k.k.

: Woonhuis

: Eindwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

1431 m3

: 148 m?

: 113 m?

: Eengezinswoning

: 2011

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin, ca. 59 m2

T A

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Volledig geisoleerd, HR-glas

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Glasvezel kabel, Zonnepanelen

0
oo‘é\s
%
HOGE VELD
WATERINGSE
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9 't Feesthuis

Map data ©2025
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Situatietekening
@ —38m————>+———27Im———=
1.89m
9.32m
7.23m
303m
528m
‘Woonkamer !
Platondhoogee: 2 61m.
948m
347m
t
146m
293m

632m

De plattegronden zijn een indicatie van de elijkheid

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
OFST
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Plattegronden

@ 479 m

3.66 m <1.03m~=>

3.03m
528 m
Woonkamer
Plafondhoogte: 2.61m
9.48m g3,
3.47m
Keuken [
146 m
v

<+—134m—> <098 m+>

+«—235m—

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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Plafondhoogte: 2.63m
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440m Slaapkamer
281
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o
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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481 m

Slaapkamer
Plafondhoogte: 2.66m

3.22m

Berging

2.55m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

2.16 m

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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4.81m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Kasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

- Screen

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten vioer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen
- PVClaminaat

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

makelaars

Blijft Gaat
achter mee

O00OXKOXX OO XXXOOOOOO 0O 0004
OO0O0OooooO0oO00 OoooOooooxO X KKK

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Hangplank
Magneet voor messen

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

X ODOXOOOOOOXXKO X XO OK

XOOKX

Gaat
mee

00 XxOOXOOOOxOOO O oo OO0

OX KX O

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oo OO0
OXK X0O

OO0 OooOoOooooooogoo O
OO0 OXOOXXXXKOOOXK 0O
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oood
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

OOXOOXXKXOKOK

OO0OXOOXK OXXOOXKOOO

Gaat
mee

XXOOOOOOOoOO

OO0O0Ooo0 OOoooooooOon

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat Il O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X d O O
Beplanting X O O O
Rozenstruik en losse bakken/planten O X O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O X O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (| (| (| X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging Il X O O
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek X O O O

- Vlaggenmast(houder) X O O O

- Teunmeubels O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (| X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
>
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