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Omschrijving

De ideale combinatie van wonen en werken op een top locatie, gelegen op een royaal perceel van ca. 743 m2!

Deze vrijstaande woning van ca. 99 m?, gecombineerd met een riante bedrijfsruimte van ca. 235 m2 (!), biedt een
uitstekende kans voor ondernemers. Gelegen op een perceel van ca. 743 m2, geniet het pand van een goede
bereikbaarheid en de mogelijkheid om te parkeren op eigen terrein. Dankzij de zichtlocatie is dit de ideale plek voor
een onderneming die zowel wonen als werken in één pand wil combineren.

Indeling

Begane grond:

Via de tuin bereikt u de ruime entree die fungeert als het hart van de woning. Vanuit hier heeft u toegang tot
verschillende vertrekken, waaronder de hal met vernieuwde meterkast (2022), twee (slaap)kamers, separate toilet en
badkamer.

De hoofdslaapkamer aan de voorzijde van de woning is voorzien van vloerbedekking en een praktische ingebouwde
kastenwand, die veel opbergruimte biedt. De volledig betegelde badkamer is uitgevoerd in een lichte kleurstelling.
Deze is uitgerust met een ligbad, toilet, douche, wastafelmeubel en een handdoekradiator. Daarnaast is er tevens een
apart betegeld toilet met fonteintje, eveneens in een lichte kleurstelling. De overige kamer, eveneens voorzien van
vloerbedekking, kan naar wens multifunctioneel worden ingericht. Of het nu als kantoor of hobbykamer dient, de
ruimte is flexibel en aanpasbaar aan uw behoeften.

Aan de andere zijde van de entree bevindt zich het zit- en eetgedeelte, voorzien van een mooie eikenhouten vloer die
zorgt voor een warme en natuurlijke uitstraling. Deze ruimte wordt verwarmd door een sfeervolle openhaard,
convectorputten en radiatoren. De donkere houten keuken, die naast de woonkamer gelegen is, is uitgerust met een
dubbele spoelbak met mengkraan, een 4-pits gaskookplaat met afzuigkap, een koelkast, vriezer, vaatwasser en oven.
Deze ruimte wordt verwarmd via vloerverwarming. Vanuit de keuken heeft u uitzicht op de serre: een heerlijke plek
die de perfecte overgang biedt tussen binnen en buiten, wederom voorzien van vloerverwarming.

Zowel de serre als de woonkamer bieden toegang tot de zonnige (zij)tuin, gelegen op het zuidwesten. Dit deel van de
tuin is ingericht als een knus plekje, perfect om te ontspannen. De overige (voor)tuin is voorzien van weelderig gras,
bomen en groen, wat zorgt voor een beschutte ligging.

Via de serre bereikt u de ruime bedrijfsruimte van ca. 235 m?, verdeeld over twee delen. Beide ruimtes zijn uitgerust
met lichtstraten, waardoor ze bijzonder licht en aangenaam zijn om in te werken. De bedrijfsruimte beschikt
daarnaast over praktische voorzieningen, zoals een kast, een aparte kamer, een separaat toilet en een
badkamer/waskamer. Deze ruimte is ingericht met een douche, wastafelmeubel, aansluitingen voor zowel de
wasmachine als de droger en de opstelplaats voor de cv-ketel. Dit maakt de ruimte zowel functioneel als comfortabel
voor diverse zakelijke toepassingen.
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Bijzonderheden:

- Vrijstaande woning op een perceel eigen grond van ca. 743 m2;

- Bouwjaar 1961;

- Woonoppervlakte van ca. 99 m2 (indicatieve meting, conform NEN2580 meetinstructie);

- Voorzien van twee (slaap)kamers;

- Meterkast vernieuwd in 2022;

- Serre van ca 24 m2;

- Bedrijfsruimte verdeeld in twee delen van ca. 235 m2. Te bereiken via binnen en buiten dankzij een loopdeur en een
op afstand te openen elektrische overheaddeur;

- Asbest aanwezig in het dak van de bedrijfsruimte;

- Werkplaats voorzien van airconditioning (los apparaat) en sauna (blijft achter);

- Gelegen nabij bedrijventerrein "Dijckerhoek" en nieuwbouwwijk ''Dijckerwaal";

- Het perceel bevat de bestemmingen wonen (voorzijde) en bedrijf (achterzijde). Bedrijf t/m categorie 2 is toegestaan;
- De koopovereenkomst is gebaseerd op het model "as is where is". De volgende clausules zullen hierin worden
opgenomen: ouderdomsclausule, asbest- en materiaalclausule, geen zelfbewoning, nutsbedrijf en royementskosten;
- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Naaldwijkseweg 384
2691 RA 'S-GRAVENZANDE

N467

NVM
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: €745.000,- k.k.

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 3 kamers waarvan 1 slaapkamer(s)
1471 m3

: 743 m?

: 99 m?

: Bungalow

: 1961

: Aan drukke weg, vrij uitzicht, buiten bebouwde kom, bedrijventerrein
: Achtertuin, voortuin, zijtuin

: Achtertuin 6 m2

- F

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: HR-glas

: TV kabel, Airconditioning, Natuurlijke ventilatie

OPSTAL

N467

Map data ©2025
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Plattegronden
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

- Staande lampen naast bank huiskamer
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Ladekastje hal voordeur en serre
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Leren fauteuil 2 stuks

Bankstel en stoffen fauteuils + glazen tafels
Eethoek en hoekkastje en bureau

Wasmachine

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting Il O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat Il O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Wasmachine zgan d X O O
Droger X O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X [l O O
Beplanting X O O O
Tuinset X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X d O O
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
Werkplaats incl sauna eb gereedschappen, barbecue en X Il O O
meer
O O O X

Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek X O O O

- Vlaggenmast(houder) X O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



