MALK
ENHO
RSTH

makelaars

Koningin Wilhelminastraat 3
2678 EK De Lier

Vraagprijs € 400.000,- k.k

Malkenhorst Makelaars

> Koningstraat 9
m 2671 ]S, NAALDWIJK

Tel: 0174-628628
NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl

www.malkenhorstmakelaars.nl



makelaars

Omschrijving

Charmante hoekwoning met karakter én energiezuinig wonen in het hart van De Lier!

Welkom aan de Koningin Wilhelminastraat 3 — een sfeervolle hoekwoning uit circa 1910, gelegen in een rustige straat
midden in het gezellige centrum van De Lier. Deze karakteristieke woning is door de jaren heen zorgvuldig
gerenoveerd en gemoderniseerd, waarbij het authentieke gevoel behouden is gebleven. De buitenzijde oogt strak en
verzorgd dankzij het nette stucwerk, en binnen treft u een verrassend lichte en ruime leefomgeving.

Met een woonoppervlakte van circa 113 m? op een perceel van ongeveer 80 m? biedt deze woning alle ruimte voor
comfortabel wonen. De woning is ideaal voor (jonge) gezinnen of starters, maar ook de ligging is perfect: op
loopafstand van het dorpscentrum, scholen, sportfaciliteiten, horecagelegenheden en winkels. Hier woont u rustig,
maar met alle voorzieningen binnen handbereik. Dankzij een hoogrendement houtkachel (2024), airconditioning in
woonkamer, keuken en grootste slaapkamer en 10 zonnepanelen is het wooncomfort hoog en zijn de energiekosten
laag. De airco's worden tevens gebruikt als lucht-lucht warmtepomp ten behoeve van de verwarming. Hierdoor kan
het huidige energielabel G na deze voorzieningen aanzienlijk verbeteren.

Mogen wij u binnenkort rondleiden?

Indeling:

Begane grond:

Bij binnenkomst betreedt u een royale hal die toegang biedt tot diverse vertrekken. Vanuit de hal bereikt u onder
andere de wasruimte, de badkamer, het separate toilet met fontein en de leefkeuken, die in open verbinding staat
met de woonkamer en eetkamer.

Aan de rechterzijde van de hal bevindt zich de deur naar de keuken. De open keuken is ingericht in een charmante mix
van klassieke en moderne stijlelementen en beschikt over diverse inbouwapparatuur. Hoewel het een open keuken
betreft, wordt deze subtiel afgescheiden van de woon- en eetkamer door een kleine scheidingswand. Deze wand loopt
niet volledig door, maar zorgt voor een optische onderbreking tussen de ruimtes. Achter deze muur bevindt zich de
ronde open trap naar de eerste verdieping, die hierdoor vanuit de keuken grotendeels aan het zicht wordt onttrokken.

Via de keuken loopt u door naar de royale woon- en eetkamer. Aan de achterzijde van de ruimte vindt u het
zitgedeelte, voorzien van een sfeervolle houtkachel. De eethoek grenst direct aan de keuken, wat zorgt voor een open
en gezellige leefruimte.

Wanneer u vanuit de hal naar links gaat, komt u bij de praktische wasruimte. Hier vindt u aansluitingen voor een
wasmachine en droger, evenals twee ruime kasten die ideaal zijn voor opslag. Dankzij twee grote ramen aan
weerszijden van de ruimte valt er veel daglicht binnen, en is natuurlijke ventilatie tijdens het wassen mogelijk.

Aan de achterzijde van de hal bevinden zich nog twee deuren. De rechterdeur geeft toegang tot het toilet met fontein.
De linkerdeur leidt naar de comfortabele badkamer, voorzien van een wastafelmeubel, een afgesloten douchecabine
en een royaal ligbad met jacuzzi-functie. Zowel het toilet als de badkamer zijn voorzien van vloerverwarming.

Eerste verdieping:

Via de ronde trap in de woonkamer bereikt u de eerste verdieping, waar u uitkomt op een ruime overloop.

Gaat u vanaf de trap naar rechts, dan komt u direct bij de deur naar het ruime dakterras. Dit langgerekte terras biedt
volop mogelijkheden: een fijne plek om samen te komen met vrienden of familie voor een gezellige borrel, of juist een
rustige plek om even helemaal tot uzelf te komen.
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Gaat u vanaf de overloop naar links, dan heeft u toegang tot drie (slaap)kamers en toiletruimte.

De eerste slaapkamer ligt aan de voorzijde van de woning en beschikt over drie raampartijen, wat zorgt voor een
mooie lichtinval en een prettige sfeer. De andere twee kamers bevinden zich aan de zijkant van de woning. Deze
ruimtes worden momenteel niet gebruikt als slaapkamer, maar zijn hier zeer zeker geschikt voor.

De linker kamer is momenteel ingericht als inloopkast, ideaal voor kledingopslag of als extra bergruimte.

De rechter kamer is iets ruimer en doet nu dienst als kantoor/werkruimte. Dankzij het grote raam valt hier veel
natuurlijk licht binnen, ideaal voor een fijne thuiswerkplek. In deze werkkamer vindt u bovendien twee kleine
openslaande deuren die toegang geven tot een zeer praktische berging van ca. 21 m?2. Deze ruimte is ideaal voor het
opbergen van seizoensgebonden spullen of zaken die u niet dagelijks nodig heeft.

Hoewel de badkamer zich op de begane grond bevindt, is het extra comfortabel dat er op deze verdieping ook een
separaat toilet met fontein aanwezig is.

Bijzonderheden:

- Authentieke hoekwoning uit circa 1910, volledig gemoderniseerd;

- Ca. 113 m? woonoppervlakte op circa 80 m? perceel;

- Gelegen in het centrum van De Lier, maar toch rustig;

- Lichte, open leefruimte met houtkachel (2024) en airconditioning;

- Open keuken met inbouwapparatuur en sfeervolle afscheiding;

- Royale badkamer voorzien van vloerverwarming, met douche en jacuzzi-lighad;
- Praktische wasruimte met veel daglicht en bergruimte;

- Drie (slaap)kamers + extra berging van ca. 21 m?;

- Groot dakterras aan de achterzijde;

- Separaat toilet op beide verdiepingen;

- Airconditioning in woonkamer, keuken en grootste slaapkamer;

- 10 zonnepanelen voor lage energiekosten;

- In 2020 vrijwel alle stopcontacten en lichtschakelaars vernieuwd, internetaansluitingen in 2 slaapkamers aangelegd,
alle verlichting (spots en overige verlichting) vervangen;

- Ideaal voor starters of jonge gezinnen;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Koningin Wilhelminastraat 3
2678 EK DE LIER
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: €400.000,- k.k.

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
0 420 m3

: 80 m?

: 113 m?

: Eengezinswoning

: 1910

: Aan rustige weg, in centrum
: Geen tuin

: Geen garage

: G

: C.V.-Ketel, Houtkachel, Airco
: Dubbel glas

Airconditioning, Jacuzzi, Zonnepanelen

BURGERSDIJK
Map data ©2025
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Situatietekening
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Buffetkast

- TV meubel
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

— Losse zonwering met zuighappen
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

OXOOOOXKOO XXOOXKOOXKK OO0 OXKK
Ooo0ooooooOo ooooooooo oo ood

makelaars

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
- Schilderij ophangsysteem
- Inbouwkast berging

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:
- Magneetstrip t.b.v. keukenmessen

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Blijft
achter
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mee
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool X O O O
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X d O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet O O O X
- Toiletrolhouder O O O X
- Toiletborstel(houder) O O O X
Sauna met toebehoren d d O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O X O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning X O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Vlonder op dakterras + hekjes
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Windschermen dakterras

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

- Loungebank dakterras
- Tafel dakterras

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter
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Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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