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Finkenflugelstraat 21
2291 ZN Wateringen

Vraagprijs € 570.000,- k.k.

Malkenhorst Makelaars

Koningstraat 9

2671 JS, NAALDWIJK
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Omschrijving

In de populaire en kindvriendelijke woonwijk 'Juliahof' komt weer een woning beschikbaar!

Deze ruime eindwoning heeft de statige uitstraling van een herenhuis: tweekleurige gevel, jaren '30 luiken voor de
ramen en een robuuste dwarskap.

Het centrum van Wateringen bevindt zich op 10 minuten lopen. De uitvalswegen naar de grote steden zijn nabij,
evenals het openbaar vervoer: trams en busstations zijn op loopafstand.

De woning is gelegen aan de rand van een gezellig hofje in een straat met uitsluitend bestemmingsverkeer en een
riante speeltuin aan het begin van de straat: ideaal voor uw kinderen om buiten te spelen!

Wacht niet te lang met het inplannen van een bezichtiging!

Indeling

Begane grond

Bestrate voortuin met stenen plantenbak aan de randen. Entree woning in hal met meterkast, toiletruimte,
garderobe, vaste trapopgang naar de verdieping en toegang tot de woonkamer, waar de lichtinval gelijk opvalt door
de vele zijramen.

Aan de voorzijde van de woning is de keuken, uitgevoerd in een L-opstelling. De inbouwapparatuur bestaat uit een 5-
pits gasfornuis, inclusief wokbrander, een RVS afzuigkap met inbouwspots, spoelbak met mengkraan en kokend water
functie, koelkast, vriezer en vaatwasser. Er zijn grote diepe lades onder het kunststof werkblad voor voldoende
bergruimte. Aan de raamzijde staat een grote kastenwand met ingebouwde combi-magnetron.

De achterwand in de keuken is betegeld met verschillende maten tegels, waardoor de wand een speels effect krijgt.
Boven het werkblad is de afvoer van de afzuigkap netjes weggewerkt in een houten koof, waarin lichtspots zijn
verwerkt.

Ook in de keuken valt het daglicht via het grote raam aan de voorzijde en het zijraam naar binnen.

De woonkamer, met uitbouw van 2.40 meter is afgewerkt met strak gestuukte wanden en een nette laminaatvloer
voorzien van vloerverwarming.

Sfeervolle openslaande deuren geven toegang tot de keurig aangelegde achtertuin, gelegen op het noordwesten.

De tuin beschikt deels over een royaal zonneterras en deels over een kunstgrasmat met ingegraven trampoline.
Achterin de tuin staat een vrijstaand houten berging, voorzien van elektra. In het hek dat om de tuin heen staat is een
toegangsdeur, zodat je zo de schuur in kan fietsen. Het hek is bedekt met bamboe en beplanting. Evenals in de
voortuin is er een stenen plantenbak met diverse beplanting.

Eerste verdieping

Een tweekwartstrap leidt naar de eerste verdieping waar de vertrekken uitkomen op een ruime overloop.

De hoofdslaapkamer en de tweede slaapkamer zijn gesitueerd aan de tuinzijde, de derde slaapkamer bevindt zich
naast de badkamer aan de voorzijde.

Op de gehele eerste verdieping ligt, met uitzondering van de badkamer, een neutrale laminaatvloer.

De volledig betegelde badkamer heeft een lighad, inloopdouche, tweede toilet en wastafelmeubel.

In het gestuukte plafond zijn spots verwerkt.

Op de overloop bevindt zich ook de vaste open trap naar de tweede verdieping.
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Tweede verdieping

De vierde en vijfde slaapkamer bevinden zich op zolder. Door het hoge puntdak en de aanwezige draai- kiep- en
dakramen zijn dit ruime, lichte slaapkamers. De dakramen aan de zijkant zijn voorzien van zonwering. Beide
slaapkamers en de overloop beschikken over dezelfde neutrale laminaatvloer.

Op de overloop bevinden zich de aansluitingen voor wasmachine en droger, de zonneboiler van de collectoren op het
dak en de opstelplaats voor de CV-ketel.

Via de overloop is een riante bergvliering te bereiken middels een vlizotrap.

Bijzonderheden:

- 5 (slaap-) kamers voorzien van netwerkaansluiting;

- Luxe badkamer en keuken, compleet ingericht;

- Binnenzijde woning geschilderd in 2020, de buitenzijde in 2021;

- Ideale ligging: op loopafstand van het centrum en sociale voorzieningen;
- Voldoende openbare parkeergelegenheid in autoluwe straat;

- Zeer kindvriendelijke wijk: diverse speeltuinen in de nabije omgeving;

- Veel daglicht door hoekligging en extra zijramen;

- Twee zonnecollectoren;

- Oplevering: juni 2022.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Finkenflugelstraat 21
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: €570.000,- k.k.

: Woonhuis

: Eindwoning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

: 555 m3

: 153 m?

: 142 m?

: Eengezinswoning

: 2013

: In doodlopende straat, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin, ca. 61 m2

T A

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk (gehele begane grond)
: Volledig geisoleerd

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Dakramen, Glasvezel kabel

HOGE VELD

Wateringse

Veld

PARKBUUI
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@3 Sportvereniging Klein

Google
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Situatietekening
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Situatie
De opperviakte is met grootst mogelijke orgvuidigheid gemeten.
‘echtor biodt goen garantie en or kunnen geen rechion aan ontioend wordon
~Alleen voor promotioneel gebruk-
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Plattegronden

NVM
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Begane Grond
De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
-Alleen voor promotioneel gebruik-
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534 m

3.69m
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Slaapkamer
Slaapkamer
H=2.61m

Slaapkamer

Badkamer ‘
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1e Verdieping

De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”

-Alleen voor promotioneel gebruik-

3.62m

3.07m

222m
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Overloop

Slaapkamer
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2e Verdieping
De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
-Alleen voor promotioneel gebruik-
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen

- Alle losse lampen gaan mee, alle inbouwspots en
alle dimmers blijven achter

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- TV meubel (lange lage kast in woonkamer)

- Bureau kleine slaapkamer inclusief plank 1e
verdieping achtergevel

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

- Raambekleding dakramen 2e verdieping
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

NVM

Blijft
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Kledingkast slaapkamer 1e verdieping voorgevel
Kledingkast slaapkamer 2e verdieping voorgevel
Kledingkast slaapkamer 2e verdieping

achtergevel

Kledingkast kleine slaapkamer 1e verdieping

achtergevel

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) O O O X
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel O [l O X
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O [l O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- O O O X
- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X
O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X [l O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ([ O o X
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler X O O O
- Geiser O [l O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Zonnecollectoren X O O O
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O [l O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X (] O O
Let op: buitenverlichting knippert en lijkt aan vervanging O (| ([ X
toe, systeem met tijdschakeling werkt wel
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging o O O X
(Broei)kas O O O X
Tussenvloer in berging t.b.v. opslag kussens (bijvoorbeeld) DX g ([ g
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv O X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
(Il X (] (]
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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