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Omschrijving

Duurzaam, modern en volledig instapklaar wonen in de geliefde wijk Hoogeland!

Deze instapklare eengezinswoning met zonnige achtertuin beschikt over een woonoppervlakte van circa 130 m?.

De woning biedt een ruime en lichte woonkamer, drie volwaardige slaapkamers, een multifunctionele tweede
verdieping en een zonnige tuin op het zuiden. Portalaan 34 is zeer energiezuinig met energielabel A en uitgerust met
maar liefst 11 zonnepanelen, HR++ beglazing, een warmtepomp en een 200 liter boilervat.

Alle woonlagen worden volledig verwarmd en gekoeld middels het leidingwerk in de vloeren. Hier zit je 's-zomers
heerlijk koel, terwijl het buiten warm is!

De woning is centraal gelegen in de geliefde wijk Hoogeland. Deze wijk ligt op korte fietsafstand van het centrum van
Naaldwijk en biedt diverse voorzieningen in de directe omgeving, zoals scholen, sportverenigingen, zwembad, winkels,
supermarkten en horecagelegenheden.

Heeft u na het bekijken van de foto’s interesse in deze instapklare woning? Aarzel dan niet en neem contact met ons
op voordat deze woning verkocht is.

Indeling:

Begane grond:

Aan de Portalaan betreedt u de entree van de woning, die toegang biedt tot het toilet, de meterkast, de trap naar de
eerste verdieping en de woonkamer.

De ruime woonkamer is voorzien van een pvc-vloer en kenmerkt zich door een prettige lichtinval dankzij de glazen pui
aan de achterzijde met openslaande deuren naar de tuin. Daarnaast beschikt de woonkamer over een praktische
trapkast. Aan de achterzijde bevindt zich de eethoek, die grenst aan de open keuken.

De moderne keuken heeft een strakke uitstraling dankzij de witte fronten in combinatie met een zwart werkblad in
stenenuitstraling. De keuken is uitgerust met diverse inbouwapparatuur, waaronder een oven, vaatwasser, koelkast,
vriezer, inductiekookplaat en een afzuiginstallatie.

De zonnige tuin heeft een oppervlakte van circa 38 m? en is gelegen op het zuiden. De tuin biedt volop mogelijkheden
om meerdere zitplekken naar eigen wens te creéren. Tevens is er een houten berging, ideaal voor het opbergen van
bijvoorbeeld fietsen en tuingereedschap, en beschikt de tuin over een achterom.

Eerste verdieping:
Op de eerste verdieping bevindt zich de overloop met toegang tot drie slaapkamers, de badkamer en de trap naar de
tweede verdieping.

De hoofdslaapkamer is gelegen aan de achterzijde van de woning en beschikt over een ruime raampartij die zorgt voor
veel natuurlijk licht. Daarnaast is deze kamer voorzien van een ingebouwde kastenwand, wat zorgt voor voldoende
opbergruimte.

De tweede slaapkamer, eveneens gelegen aan de achterzijde, wordt momenteel gebruikt als kinderkamer en heeft
een raampartij met prettige lichtinval.

De derde slaapkamer bevindt zich aan de voorzijde van de woning en is momenteel in gebruik als
kantoor/werkruimte. Dankzij de grote raampartij is deze kamer heerlijk licht en bovendien ruim genoeg om te dienen
als volwaardige slaapkamer.
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De badkamer, eveneens gelegen aan de voorzijde van de woning, is uitgerust met een ligbad, douche, toilet en een
dubbel wastafelmeubel. De badkamer heeft een strakke en moderne uitstraling, mede door de witte wandtegels in
combinatie met bruinaccenten op de wand en vloer.

Tweede verdieping:

De tweede verdieping is een ruime en multifunctionele ruimte en beschikt over een groot dakraam dat zorgt voor veel
natuurlijke lichtinval. Op deze verdieping bevindt zich tevens een afgesloten berging, welke momenteel in gebruik is
als wasruimte met aansluitingen voor de wasmachine en droger.

De verdieping wordt op dit moment gebruikt als sportruimte, maar kan eenvoudig worden ingericht als een
volwaardige extra slaapkamer, werkruimte of hobbykamer, wat deze woning extra flexibel maakt.

Bijzonderheden:

- Instapklare, moderne eengezinswoning in de geliefde wijk Hoogeland;

- Woonoppervlakte circa 130 m?;

- Drie volwaardige slaapkamers op de eerste verdieping met tevens een multifunctionele tweede verdieping;

- Ruime en lichte woonkamer met pvc-vloer, trapkast en glazen pui met openslaande deuren naar de tuin;

- Moderne open keuken met witte fronten, zwart werkblad en complete inbouwapparatuur;

- Zonnige tuin van circa 38 m?, gelegen op het zuiden, met houten berging en achterom;

- Badkamer met moderne uitstraling, voorzien van ligbad, douche, toilet en dubbel wastafelmeubel;

- Hoofdslaapkamer aan de achterzijde met ingebouwde kastenwand;

- Energiezuinige woning met energielabel A;

- Voorzien van 11 zonnepanelen, warmtepomp, 200 liter boiler en HR++ beglazing;

- Volledig voorzien van vloerverwarming en vloerkoeling op alle woonlagen;

- Tweede verdieping met groot dakraam en afgesloten wasruimte met aansluitingen voor wasmachine en droger;
- Gelegen op korte fietsafstand van het centrum van Naaldwijk;

- Diverse voorzieningen in de directe omgeving van de woonwijk, waaronder scholen, sportverenigingen, zwembad,
winkels, supermarkten en horecagelegenheden;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Portalaan 34
2672 HV NAALDWIIJK

Naaldwijk
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: €600.000,- k.k.

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 469 m3

: 119 m?

: 130 m?

: Eengezinswoning

: 2017

: Aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 38 m2

A

: Vloerverwarming geheel, Warmtepomp

: Volledig geisoleerd, HR++ glas

: Mechanische ventilatie, Alarminstallatie, Buitenzonwering, Zonnepanelen,

WTWe-installatie
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Situatietekening
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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Plattegronden

= 515m -

<0.89m~ 4.16m

S-94m Woonkamer
Plattegrond: 2.64m
8.19m
v
HK
HK
327m Keuken
.
1.27m
v
), —
2.38m 2.69m

<0.83m> =— 143 m—>

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Inbouwkast
- Planken Gangkast

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren
- Gordijnen woonkamer

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten vioer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

ROl
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Blijft Gaat
achter mee
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem
Woonkamer meubels
Kasten kamers le + 2e etage

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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mee
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X d O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast X O O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
Sauna met toebehoren d d O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O X O O
(Voordeur)bel O X O O
Alarminstallatie X O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler X O O O
- Geiser O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Boedha + losse potten

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter

OXOOX

KNX OKK

ood

oo

Ja

ood

Gaat
mee

ooood

OO0 xXoOod

ood

oo

Nee

X X X

Kan worden n.v.t.
overgenomen

ooood
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o0 oOood
o0 oOood

OX 0O
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oo
X X

Gaat mee Moet
worden
overge
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(]
(]
(]

ood

- Eventueel over te nemen contract Breman t.b.v warmtepomp en WTW Installatie
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Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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