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Omschrijving 
Gelegen in de karakteristieke woonwijk Cruysbrouck vindt u deze charmante, uitgebouwde tussenwoning aan de 
Perenstraat 17. Wat deze woning uniek maakt, is de combinatie van een centrale ligging op loopafstand van het 
centrum van Naaldwijk én een perceel van 175m2 met een uitzonderlijk diepe achtertuin. Daarnaast is het mogelijk 
om de woning uit te breiden met een nokverhoging; een vergunning hiervoor is eenvoudig te verkrijgen.  
  
De zonnige achtertuin heeft een oppervlakte van maar liefst circa 84 m² en beschikt over meerdere bergingen, een 
tuinhuis waar u het hele jaar door gebruik van kunt maken en een overkapping die momenteel is ingericht als lounge- 
en barbecueplek. Een ideale tuin voor zowel ontspanning en hobby’s.  
  
De woning beschikt over drie slaapkamers en een zolderverdieping die eenvoudig kan worden ingericht als extra 
(slaap)kamer, werkruimte of hobbykamer.  
  
Dankzij de ligging op loopafstand van het centrum zijn alle voorzieningen binnen handbereik, zoals scholen, 
sportverenigingen, winkels, supermarkten en horecagelegenheden. De wijk Cruysbrouck is populair bij gezinnen, maar 
deze woning is ook zeer geschikt voor mensen die kleiner willen wonen zonder in te leveren op tuinruimte, of voor 
wie toe is aan een volgende stap.  
  
Kortom: een veelzijdige woning op een perfecte locatie met verrassend veel buitenruimte en zonder bijkomende 
kosten direct te betrekken.   
Enthousiast na het zien van de foto's en plattegronden? Wacht dan zeker niet om bij ons een bezichtiging aan te 
vragen... want anders gaat deze geliefde woning zo aan uw neus voorbij!  
  
Indeling 
Begane grond:  
Aan de Perenstraat bevindt zich de voortuin, entree van de woning. Vanuit de hal heeft u toegang tot het toilet, een 
praktische trapkast, de trap naar de eerste verdieping en de uitgebouwde woonkamer.  
  
De woonkamer is voorzien van een houten vloer en beschikt aan de voorzijde over een grote raampartij die zorgt voor 
een prettige lichtinval. Daarnaast is de woonkamer uitgerust met een karakteristieke houtkachel, wat bijdraagt aan 
een warme en sfeervolle uitstraling.  
  
Aan de achterzijde van de woning bevinden zich de keuken en eethoek. De keuken is ingericht met een kookeiland 
waaraan barstoelen zijn geplaatst, ideaal voor zowel koken als gezellig samenzijn. De vloer is afgewerkt met hout en 
de keuken heeft een moderne houtlook uitstraling. Verder is de keuken voorzien van diverse inbouwapparatuur, 
waaronder een inductiekookplaat, vaatwasser, koelkast, vriezer en een combi-oven. Dankzij de vele kasten is er ruim 
voldoende opbergruimte.  
  
De royale achtertuin heeft een oppervlakte van circa 84 m² en biedt meerdere zitplekken, waardoor u op elk moment 
van de dag van de zon of schaduw kunt genieten. In de tuin bevindt zich een tuinhuis waar u het hele jaar door 
gebruik van kunt maken. Dit tuinhuis is ingericht met een bar en zitgelegenheid, ideaal voor gezellige avonden. Achter 
het tuinhuis bevinden zich nog drie bergingen, perfect voor extra opslag. Daarnaast is er een overkapping aanwezig 
die momenteel wordt gebruikt als werkbank en barbecueplek.  
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Eerste verdieping:  
Via de overloop bereikt u de drie slaapkamers en de badkamer. De gehele verdieping is afgewerkt met een laminaat 
vloer, wat zorgt voor een warme en rustige uitstraling.  
  
De eerste slaapkamer, gelegen aan de achterzijde van de woning, beschikt over een grote raampartij die zorgt voor 
veel natuurlijke lichtinval. De tweede slaapkamer bevindt zich aan de voorzijde van de woning en is eveneens voorzien 
van een royale raampartij.  
  
De derde slaapkamer op deze verdieping wordt momenteel gebruikt als inloopkast, maar kan eenvoudig worden 
ingericht als slaapkamer, kantoor of werkplek.  
  
De badkamer is aan de voorzijde van de woning gesitueerd en beschikt over een douche met thermostaatkraan en 
een wastafelmeubel met houten kasten. De badkamer is uitgevoerd in een tijdloze stijl met witte tegels.  
  
Tweede verdieping:   
Op de zolderverdieping bevindt zich de cv-installatie. Deze ruimte is multifunctioneel en kan uitstekend dienen als 
kinderkamer, werkplek of hobbyruimte. Dankzij het grote dakraam geniet deze etage van veel natuurlijke lichtinval, 
wat zorgt voor een prettige en lichte ruimte.  
  
  
Bijzonderheden:  
- Gelegen in de populaire wijk Cruysbrouck, op loopafstand van het centrum van Naaldwijk;  
- Uitgebouwde tussenwoning op een perceel van 175 m²;  
- Royale, zonnige achtertuin van ca. 84 m², uitzonderlijk groot voor een woning op deze locatie;  
- Tuin met tuinhuis (jaarrond te gebruiken), drie bergingen en een overkapping (werkbank-/barbecueplek);  
- Drie slaapkamers;  
- Multifunctionele zolderverdieping met dakraam, geschikt als extra slaap-, werk- of hobbykamer;  
- Woonkamer met veel lichtinval en een sfeervolle houtkachel en gestuukt plafond;  
- Moderne keuken met kookeiland en uitgebreide inbouwapparatuur;  
- Rolluiken bij de raampartij van de woonkamer en op de eerste verdieping bij de kamers;  
- Mogelijkheid tot nokverhoging; vergunning eenvoudig te verkrijgen;  
- Geschikt voor gezinnen, doorstromers én mensen die kleiner willen wonen zonder in te leveren op buitenruimte;  
- Oplevering in overleg. 
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 445.000,- k.k.  
Soort : Woonhuis 
Type woning : Tussenwoning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 335 m3 
Perceel oppervlakte : 175 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 87 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1951 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin : Achtertuin, voortuin 
Hoofdtuin : Achtertuin  84 m2  
Energielabel : C 
Verwarming : C.V.-Ketel, Houtkachel 
Isolatie : Vloerisolatie, Dubbel glas, HR-glas 
Voorzieningen : Rolluiken 
   

Locatie 
Perenstraat 17  
2671 KW  NAALDWIJK 
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Plattegronden 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

- opbouwspot vliering     

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     
- zwarte kledingkast     

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     
- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     
- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels       
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten:     

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:     

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     
-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     
- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein       
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

- wandbord (vastgelijmd aan muur)     

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     
- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- elektrische badkamerverwarming (hangt boven 
de deur) 

    

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten:     

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 
-      

-        
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     
Tuin     

Inrichting     

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

afdak boven buitenkeuken     

Verlichting/installaties     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

verlichting in buitenkeuken     

     

Bebouwing     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

     

Overig     

Overige tuin, te weten:     

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

- ombouw rolcontainers in voortuin     

- houtkachel in tuinhuis/veranda     
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Overig     

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten:     

- nvt 
- nvt 

 
 
 

 
 


