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Omschrijving

Een jaren '30 woning met karakter, vernieuwde zolder en een royale tuin!

De Duiventorenstraat 57 is een woning die direct opvalt door zijn jaren '30 uitstraling: fraaie ramen met
kleuraccenten, sfeervolle erker en andere karakteristieke details geven het huis een warme en eigen sfeer.
Tegelijkertijd zijn er in de afgelopen jaren grote verbeteringen doorgevoerd. Zo is in 2024 de tweede etage voorzien
van een nokverhoging, dakkapel en isolatie, waardoor er een lichte en ruime verdieping is ontstaan. Ook het dak is in
2024 vernieuwd en het schilderwerk aan de buitenzijde is recent uitgevoerd (2025).

Met drie slaapkamers, een extra werk- of slaapkamer op de eerste etage en een volwaardige tweede verdieping is er
ruimte genoeg voor een gezin. De diepe tuin biedt meerdere zitplekken en is daarmee een fijne plek om te
ontspannen of samen te komen. De ligging maakt het plaatje compleet: een rustige straat waar kinderen veilig kunnen
buitenspelen, met winkels, horeca en het marktplein op loopafstand. Parkeren kan bovendien gemakkelijk voor de
deur.

Mogen wij u binnenkort rondleiden?

Indeling

Begane grond:

Bij binnenkomst treft u de entree met ingebouwde meterkast en een nette tegelvloer. Een tussendeur leidt naar de
ruime hal met trapopgang en een modern toilet.

De keuken bevindt zich links van de hal en is uitgevoerd met een strak zwart werkblad, een Quooker, gasfornuis en
oven (2022). Achter de keuken ligt een praktische bijkeuken met kastruimte en een deur naar de tuin.

De woonkamer loopt over de volle diepte van de woning en is ingedeeld in twee gedeelten. Aan de voorzijde een
zitkamer met erker, voorzien van grote ramen die veel licht binnenlaten. Aan de achterzijde een eetkamer die in direct
contact staat met de tuin. Via dubbele deuren stapt u zo naar buiten, waardoor de eetkamer in de zomer een
verlengstuk van de tuin wordt.

De tuin zelf is royaal en grotendeels groen. Er is ruimte genoeg om verschillende zitjes of een loungehoek te creéren.
De stenen plantenbak geeft de tuin extra uitstraling en biedt mogelijkheden voor bloemen of andere beplanting. Ook
de voortuin is een fijne plek, perfect om in de ochtendzon van een kop koffie te genieten.

Eerste verdieping:

De trapopgang leidt u naar de overloop, die eveneens de stijl van de woning weerspiegelt door het zorgvuldig gekozen
behang. Direct rechts vindt u een ruime slaapkamer, die extra sfeer krijgt dankzij de grote raampartij aan de voorzijde
van het huis. Bovendien beschikt de kamer over een royale ingebouwde kastenwand van circa 4 meter, waardoor er
volop opbergruimte is.

De badkamer is centraal gesitueerd en ingericht met een ligbad met douchefunctie en een wastafel. De bijzondere
vloertegel geeft deze ruimte een eigen karakter.

Naast de badkamerdeur bevindt zich de tweede slaapkamer van de eerste etage. Momenteel wordt deze kamer
gebruikt als kantoor/werkplek, maar hij is ruim genoeg om als slaapkamer te dienen. De andere kamer is
multifunctioneel en wordt nu gebruikt als doorgang naar de tweede verdieping, maar kan eenvoudig weer ingericht
worden als slaap- of werkkamer.
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Tweede verdieping:

De zolder is in 2024 aanzienlijk vergroot door een nokverhoging, nieuw dak en voorzien van isolatie. Hierdoor is een
volwaardige verdieping ontstaan met veel licht en ruimte. Aan de achterzijde bevindt zich tevens een nieuwe dakkapel
met een brede raampartij over de hele breedte van het huis. Aan de voorzijde zijn twee dakramen geplaatst,
waardoor er ook daar veel daglicht binnenkomt. Onder de schuine wanden zijn praktische kasten ingebouwd die voor
extra bergruimte zorgen.

De nieuwe laminaatvioer maakt de ruimte direct bruikbaar. De verdieping is geschikt als slaapkamer, werkkamer of
hobbyruimte, en biedt volop mogelijkheden voor een gezin dat extra ruimte zoekt.

Bijzonderheden:

- Jaren '30 woning met karakteristieke erker en originele details;

- Volledig nieuw zadeldak (2024);

- Nokverhoging met isolatie en nieuwe laminaatvloer op de tweede verdieping (2024);
- Nieuw mechanisch ventilatiesysteem (Duco Silent, 2024);

- Zolder volledig voorzien van nieuwe bedrading, stopcontacten en rookgasafvoer (2024);
- Buitenkozijnen en ramen grotendeels geschilderd in 2025;

- Buiten schilderwerk planmatig bijgehouden;

- HR++ beglazing in de meeste ramen;

- Intergas CV-ketel is vervangen in 2024;

- Kunststof dakkapel;

- Quooker Pro3 in de keuken;

- Ruime achtertuin met mogelijkheden voor meerdere zitplekken;

- Voortuin op het oosten, ideaal voor de ochtendzon;

- Drie slaapkamers en extra werk-/slaapkamer op de eerste verdieping;

- Tweede verdieping met veel licht door brede raampartij en twee dakramen;

- Rook- en CO2-melder aanwezig op de zolder;

- Rustige en kindvriendelijke straat met voldoende parkeergelegenheid;

- Winkels, horeca en het marktplein op loopafstand;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Duiventorenstraat 57
2671 A) NAALDWIJK

Heinde Naaldwijk
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: €460.000,- k.k.

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
1410 m3

: 119 m?

0 111 m?

: Eengezinswoning

: 1928

: Aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 36 m2

: C
: C.V.-Ketel
: Dakisolatie, Dubbel glas, HR++ glas

Mechanische ventilatie, TV kabel, Dakraam, Glasvezel kabel

: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2024, eigendom)

Carwash Westland‘Q

Jumbo Foodmarkt 9 Q Albert He
Koornneef Westland “¥%~ \A

Google

4 n

Naaldwijk

Map data ©2026
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Situatietekening

350m

9.4¢

3.02m
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'

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl

4 n



Plattegronden
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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2.68m 2.05m

261m Slaapkamer Slaapkamer 267m
:
Badkamer 7
171 m Overloop
>
M 849 m
4.02m Kast, Slaapkamer
Plafondhoogte: 2.39m
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4.26m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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Zolder
Nokhoogte: 2.63m

421 m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

- Hanglamp(2x) woonkamer, gang(1x),
keuken(1x),slaapkamer(1x)

—  Philips Hue hub, 3x lampen & 1x schakelaar

zolder

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Alle losstaande kasten

- Inbouwkasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten vioer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

RSTH

makelaars

Blijft Gaat
achter mee

O OOXK
O XOOO

OO0OOXKKKK KEOXKKOXKK KO
Oo0O0xXxOOOOO Ooooooooo OX

Kan worden n.v.t.
overgenomen

X OXOO
O OOoOo0d
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem
Wasmachine

Alle losse spiegels
Kapstok gang

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

O OXOOXNXOXOXNKO K XOXOO OKX

O0KXK K

Gaat
mee

O XOOOOOoOoooooogo O OxOOO OO

OX OO

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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O00OKK XO

O OOooooOooooooogo O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) O O O X
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X d O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet O O O X
- Toiletrolhouder O O O X
- Toiletborstel(houder) O O O X
- Spiegel X d O O
- Medicijnkastje O O X O
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X (| U U
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
- Intergas Gateway (nodig voor app-bediening cv Il Il X O
ketel, reguliere thermostaat blijft achter))
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Malkenhorst Makelaars
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Regenton

- Losse tuinmeubels (voor+achter) en
buitenschilderij

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter

OO0OXOX

ood OO0OK KK

OX OO

Ja

ood

Gaat
mee

ooood

ood OXO O0

XOOO

Nee

X X X

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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X X X
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Gaat mee Moet
worden
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Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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