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Vraagprijs € 375.000,- k.k.
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<> Koningstraat 9
2671 ]S, NAALDWIJK

Tel: 0174-628628
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Omschrijving

Comfortabel 2-kamer appartement met eigen (afgesloten) entree op straatniveau nabij het centrum van 's-
Gravenzande!

Dit moderne en goed onderhouden 2-kamer appartement valt op door de eigen entree, de zeer royale woonkamer
van circa 32 m?, vloerverwarming in hal, woonkamer en toilet, een open keuken met moderne inbouwapparatuur, een
zonnig balkon en een praktische externe berging. Alles is netjes afgewerkt en instapklaar, zodat u er direct kunt
wonen en genieten van de ruimte en lichtinval.

Het appartement bevindt zich op korte afstand van het centrum van ’s-Gravenzande, waar u terecht kunt voor
winkels, horeca en gezellige terrassen. Daarnaast liggen natuurgebieden zoals het Staelduinse Bos en het duingebied
langs de kust op fietsafstand, perfect voor ontspanning in de natuur.

Mogen wij u binnenkort rondleiden?

Indeling

Begane grond

Via de eigen entree op de begane grond komt u binnen in een nette hal met ruimte voor een garderobe. Hier bevindt
zich ook de meterkast en de trapopgang naar de woonverdieping. Dankzij de eigen voordeur ervaart u extra privacy en
een direct gevoel van thuiskomen.

Appartement

Op de woonverdieping komt u in een ruime en centrale hal die toegang biedt tot alle vertrekken in het appartement.
Aan de achterzijde van het appartement ligt de royale en lichte woonkamer van circa 32 m?. Grote raampartijen laten
veel daglicht binnenvallen, waardoor de ruimte een open en aangename sfeer heeft. Het strakke, gestuukte plafond
en de nette afwerking geven een moderne uitstraling.

Vanuit de woonkamer stapt u via een deur het zonnige balkon (zuiden) op, een perfecte plek om te ontspannen of van
de zon te genieten.

De open keuken staat in directe verbinding met de woonkamer en vormt een gezellige leefruimte. De keuken heeft
hoogglans witte fronten, een composiet werkblad en diverse inbouwapparatuur, waaronder een 5-pits gaskookplaat
met RVS afzuigkap, een combimagnetron, vaatwasser en koel-vriescombinatie.

In de woonkamer bevindt zich tevens een vaste kast met de CV-combiketel uit 2023 en het mechanische
ventilatiesysteem. De hal en woonkamer zijn voorzien van een moderne plavuizenvloer met vloerverwarming.

De ruime slaapkamer bevindt zich aan de voorzijde van het appartement en biedt een vrij en groen uitzicht. Vanuit de
slaapkamer bereikt u de volledig betegelde badkamer, die praktisch is ingericht met een douchecabine,
wastafelmeubel en aansluitingen voor zowel wasmachine als droger.

Terug op de hal bevindt zich het separate toilet met fonteintje.

Het appartement beschikt over een externe berging en een actieve VVE met een bijdrage van € 89,95,- per maand. Het
buitenschilderwerk is in 2022 uitgevoerd en twee ruiten aan de achterzijde zijn vervangen door HR++ glas.

Xy Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl
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Bijzonderheden

- Bouwjaar: 2000;

- Energielabel B;

- Woonoppervlakte: circa 72 m?

- Eigen entree op straatniveau;

- Externe berging aanwezig;

- Actieve VVE, bijdrage € 89,95,- per maand;

- Buitenschilderwerk uitgevoerd in 2022;

- Twee ruiten aan de achterzijde vervangen door HR++ glas;

- Rolluiken aanwezig aan de achterzijde woonkamer;

- Vloerverwarming in hal (woonverdieping), het toilet en de woonkamer;
- Centrale ligging op loopafstand van het centrum van 's-Gravenzande en nabij strand en natuurgebieden;
- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

van Heuven Goedhartlaan 1
2694 AA 'S-GRAVENZANDE
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: €375.000, - k.k.

: Appartement

: Nee

: 2 kamers waarvan 1 slaapkamer(s)
0219 md

: 72 m?

: Bovenwoning

: 2000

: In woonwijk

: B

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Volledig geisoleerd, HR++ glas

: Mechanische ventilatie, Rolluiken, TV kabel, Glasvezel kabel
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Foto’s
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Plattegronden

448 m
= 6.65m -
- 352m - - 208m -
.
c Balkon 297m
)
v
.
Woonkamer
Plafondhoogte: 2.41m
529m
6.34m
376m
742m
1047 m
\
Keuken t “
' [ \
[~ A‘ 220m
114m
' |
\ /.
i '
Overloop 6.35m
253m 268m
Slaapkamer 407 m
* ]
]

- 210m - <0.88m~ = 205m -
- 3.23m s 3.35m —>
<091 m» - 1.66m -

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST

«Cl»
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A
Entree
Plafondhoogte:
2.42m 2.00m
\/

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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2.99m Berging

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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Lijst van zaken
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers (| (| X U
- Losse (hang)lampen O O X O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X d O O
- Gordijnen O O X O
- Overgordijnen Il O O X
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels X O O O
Cix
m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem
Tafel

Eetkamerstoelen

Bank

TV meubel

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

«Clx»

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

Oooo0Ooox OO0

OOXKXOOXNKXXKKO X

XX KK

Gaat
mee

oooOooo oOd

XOOOOooOoOooooo O

OO0no

Kan worden n.v.t.
overgenomen

NXXXOO OO
OO00O0XKO XKKX

Ooooooooooooo O
OXOOXXOOOOOXK O

OO0no
OO0no
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken

Cix

NVM

Blijft
achter
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Cix

NVM

Blijft
achter

Ooo0dd OX KK ooood

OO

Gaat
mee

oood oo OO ooood
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Cix

NVM
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ood

Moet
worden
overge
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