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Omschrijving

Sfeervol en modern herenhuis in hartje Naaldwijk: instapklaar, volledig geisoleerd en met eigen parkeerplaats!

Wonen in het bruisende centrum én genieten van rust, ruimte en comfort? Dat kan in dit verrassend ruime en perfect
onderhouden herenhuis uit 2016, gelegen in het hart van Naaldwijk. De Koningstraat ligt midden in het levendige
centrum van Naaldwijk. Op loopafstand vind u het gezellige Wilhelminaplein, diverse restaurants, winkels, openbaar
vervoer en supermarkten.

Wat deze woning écht bijzonder maakt, is de combinatie van luxe en gemak: een volledig geisoleerd en energiezuinig
herenhuis met een eigen parkeerplaats direct achter de woning, een zeldzame en zeer waardevolle toevoeging in het
centrum! Hier woont u centraal, maar met alle comfort van modern wonen.

Met ca. 138 m? woonoppervlak, een lichte en ruime woonkamer, moderne keuken, drie royale slaapkamers en een
luxe badkamer is dit een instapklaar geheel waar je je direct thuis voelt. De zonnige, onderhoudsvriendelijke
achtertuin met berging maakt het plaatje compleet.

Plan snel een bezichtiging en ervaar zelf de ruimte, het comfort en de ideale ligging midden in het centrum van
Naaldwijk!

Indeling

Begane grond:

Via de verzorgde entree betreed je de ruime hal met toilet en meterkast. Vanuit hier loop je de royale living van ca. 37
m? binnen.

De woonkamer is modern en strak afgewerkt met plavuizen, gestucte wanden en inbouwspots. Dankzij de grote
schuifpui naar de tuin is er een prachtige lichtinval en een fijne verbinding tussen binnen en buiten.

De open keuken aan de voorzijde heeft een warme houtlook en is voorzien van alle gewenste inbouwapparatuur,
zoals een gaskookplaat, oven, combimagnetron, afzuigkap, koel-vriescombinatie en vaatwasser. De gehele begane
grond is instapklaar, praktisch en sfeervol, een fijne leefruimte voor zowel gezinnen als stellen.

De achtertuin op het zuiden is aangelegd met moderne bestrating en is omringd door houten schuttingen en stenen
muur. Achterin staat een ruime berging (ca. 7,5 m?), voorzien van elektra, ideaal voor fietsen en opslag. De tuin is
groot genoeg voor een loungeset én eettafel, en dankzij de zuidelijke ligging geniet je hier volop van de zon. Schaduw
kan gecreéerd worden middels de elektrisch bedienbare zonwering, er is een buitenkraan en wandcontactdoos aan de
gevel.

Eerste verdieping:
Hier bevinden zich drie volwaardige slaapkamers van ca. 12 m?, ca. 18 m? en ca. 10 m?. Alle kamers zijn netjes
afgewerkt met laminaat, neutrale kleuren en voorzien van draai-/kiepramen met jaloezieén.

De moderne badkamer is compleet uitgevoerd met lighad, inloopdouche met glazen wand, wastafelmeubel, tweede
toilet en designradiator. De combinatie van lichte wandtegels en donkere vioertegels zorgt voor een stijlvolle
uitstraling.

Tweede verdieping:

De tweede verdieping is een royale, open ruimte met een indrukwekkende hoogte van ca. 3,78 m en veel daglicht
dankzij het grote dakraam. Deze verdieping is multifunctioneel en kan dienen als master bedroom, werkruimte,
hobbykamer of worden opgesplitst in extra kamers. Ook hier is de afwerking strak en modern, volledig in lijn met de
rest van de woning.
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Bijzonderheden:

- Instapklaar herenhuis in het centrum van Naaldwijk;

- Eigen parkeerplaats direct achter de tuin;

- Achtertuin op het zuiden met berging en achterom, voorzien van elektra en buitenkraan;
- Complete keuken met alle inbouwapparatuur;

- Luxe badkamer met lighbad én inloopdouche;

- Onderhoudsarme tuin met berging en achterom;

- Energiezuinige woning: volledig geisoleerd;

- Energielabel A;

- Moderne cv-installatie (2016) + mechanische ventilatie;

- Volledig voorzien van laminaat of plavuizen (blijft achter);

- Veel privacy, rustige straat, toch midden in het centrum;

- Uitvalswegen richting Den Haag of Rotterdam zijn snel bereikbaar;
- Oplevering in overleg, kan op korte termijn.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Koningstraat 6
2671 JV NAALDWIK

Heinde Naaldwijk \§
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: €750.000,- k.k.
: Woonhuis
: Tussenwoning
: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 492 m3
: 108 m?
: 139 m?
: Herenhuis
: 2016
: In centrum, in woonwijk
: Achtertuin
Achtertuin 41 m2
T A
: C.V.-Ketel
: Volledig geisoleerd
: Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Dakraam
: ATAG (Gas gestookt combiketel uit 2016, eigendom)

o Foodmarkt
nneef Westland

Naaldwijk
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten viloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

O00OKMXKOOO OOO0000O0Ox O OxKO
OooooooooOo ocooooooo o ooao

e

NVM

‘J“J‘:f‘* .
ENH
RST

makelaars

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

e
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Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel d d O X
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O O O X
Sauna met toebehoren d d O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie Il O O X
Rookmelders O O O X
(Klok)thermostaat O O O X
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler X O O O
- Geiser O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

e
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Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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