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Omschrijving

Sfeervolle en verrassend ruime hoekwoning met eigen oprit, zonnige tuin en moderne afwerking.

Aan een rustige straat in een geliefde woonwijk van ‘s-Gravenzande staat deze verzorgde en instapklare hoekwoning.
Gerberastraat 13 combineert ruimte, licht en comfort en is door de jaren heen smaakvol gemoderniseerd.

De woning biedt met 4 (slaap-)kamers en een zonnige tuin een ideaal thuis voor gezinnen of mensen die extra werk-
en hobbyruimte zoeken.

Bovendien heeft de woning een uitstekende ligging aan de rand van het dorp, nabij scholen, winkels, openbaar
vervoer én het strand. Zowel de dorpskern van 's-Gravenzande als die van Naaldwijk zijn zeer goed aan te fietsen en
uitvalswegen bevinden zich op enkele auto minuten.

Bent u benieuwd naar de sfeer van de woning? Neem dan vandaag nog contact op voor het inplannen van een
bezichtiging!

Begane grond:
Eigen oprit naast de woning met de mogelijkheid voor het parkeren van één auto. Looppad naar de entree, waar
direct de authentieke details opvallen zoals het glas-in-lood bij de voordeur en het zijraam.

Via de entree komt u in de verzorgde hal met meterkast, trapopgang, praktische bergruimte en een modern toilet.
Ook hier valt direct op dat de woning is gemoderniseerd (gestuukt plafond met lichtspots), met behoud van de details
uit de jaren '70 (trapspijlen en paneeldeuren). De gehele begane grond (met uitzondering van de berging) is
opgeknapt en gemoderniseerd in 2021.

De woonkamer is ruim opgezet en heerlijk licht dankzij de grote raampartijen aan de voor- en zijzijde. De zithoek is
gesitueerd aan de voorzijde en biedt een prettig uitzicht op de voortuin.

Tevens aan de achterzijde, in de uitbouw, bevindt zich de open keuken. De keuken (2021) is modern uitgevoerd en
voorzien van diverse inbouwapparatuur, veel kastruimte en een praktische opstelling. De inbouwapparatuur bestaat
uit een kookplaat met afzuigkap, oven, koelkast en vaatwasser.

Zeer praktisch is de aangrenzende bijkeuken waar niet alleen extra bergruimte is, maar ook de aansluiting voor
wasmachine en droger. Zo is het bij mooi weer ideaal om de was buiten te drogen te hangen.

Openslaande deuren verbinden de eethoek met de achtertuin, waardoor binnen en buiten naadloos in elkaar
overlopen.

De achtertuin is verzorgd aangelegd met een combinatie van terras en groen, biedt volop privacy en is gunstig gelegen
voor de zon. Achterin de tuin staat een ruime, vrijstaand stenen berging, voorin de tuin een extra stenen berging met
schuifdeur, beide ideaal voor fietsen en tuingereedschap.

Daarnaast is er een buitenkraan, elektra, buitenverlichting en een achterom. De tuin is zowel via de poort als via de
voorzijde toegankelijk.

Eerste verdieping:
Op de eerste verdieping bevinden zich drie goed ingedeelde slaapkamers, uitgerust met een onderhoudsvriendelijke
laminaatvloer over de gehele verdieping. De hoofdslaapkamer aan achterzijde is ruim en voorzien van een vaste kast
en airconditioning (Fujitsu, 2025). De overige twee kamers zijn uitstekend geschikt als kinder-, werk- of logeerkamer
en beschikken over prettig daglicht. De kamers aan de voorzijde beschikken over kunststof kozijnen met te openen
draai-/kiepramen, aan de achterkant zijn de kozijnen van hout, alle slaapkamers beschikken over elektrische rolluiken,
gunstig tegen de warmte in de zomer en als extra isolatie in de winterperiode.
De moderne badkamer aan de voorzijde is strak afgewerkt en uitgerust met een douchecabine, wastafelmeubel,
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toilet, designradiator, mechanische ventilatie en te openen raam voor natuurlijke ventilatie.

Tweede verdieping:

Vaste, open trap naar zolder.

De tweede verdieping biedt een royale vierde slaapkamer met dakkapel en een fijne lichtinval. Door de hoogte en het
vloeroppervlak is deze ruimte zeer veelzijdig: ideaal als slaapkamer, thuiskantoor of hobbyruimte.

Daarnaast is er een ruime overloop waar zich de elektrische installaties bevinden en zijn er extra
opbergmogelijkheden achter houten schotten onder het schuine dak. Ook deze verdieping is zorgvuldig afgewerkt en
goed benut.

Bijzonderheden:

- Goed onderhouden en instapklare hoekwoning;

- Oprit met eigen parkeergelegenheid;

- Lichte woonkamer met open keuken en bijkeuken;

- Vier volwaardige slaapkamers;

- Moderne badkamer en toilet;

- Zonnige en verzorgde achtertuin op het zuidoosten;

- Gedeeltelijk voorzien van vloerverwarming (deel van de keuken, de hele bijkeuken en de hele berging);

- Twee bergingen (achtertuin en zijkant woning);

- Airconditioning in de woonkamer en hoofdslaapkamer;

- Kozijnen en beglazing voorzijde vervangen in november 2025;

- Alle woonlagen en tevens de schuur zijn voorzien van data-aansluitingen;

- Woning voorzien van HR++ glas (m.u.v. glas-in-lood-raam woonkamer, raam hoofdslaapkamer en zolder);
- De eerste verdieping in 2021 geisoleerd met fermacel vloerplaten, de begane grond is vanuit de kruipruimte
geisoleerd met steenwol;

- Rustige ligging in kindvriendelijke wijk;

- Nabij winkels, scholen, openbaar vervoer en het strand;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Gerberastraat 13
2691 LK 'S-GRAVENZANDE
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: €495.000,00

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 457 m?

: 199 m?

: 113 m?

: Eengezinswoning

: 1969

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin, zijtuin

: Achtertuin 75 m2

: Geen garage

: C

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Airco

: Muurisolatie, Vloerisolatie, Grotendeels dubbelglas, HR++ glas
: Mechanische ventilatie, Rolluiken, TV kabel, Glasvezel kabel, Zonnepanelen,

Openslaande deuren
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Situatietekening:
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid
hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
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>
Malkenhorst Makelaars
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl
www.malkenhorstmakelaars.nl

4
]
X



MALK
ENHO
RST

elac

ars

Plattegronden:
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Slaapkamer
Overloop Nokhoogte: 2.63m
&
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,
hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Alle losse kasten gaan mee
Alle vaste kasten blijven hier

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Blijft

achter

OO000OOXKOOO XXOXKOOOXK KO OXKK

Gaat
mee

Oo0o0oooooO0 ODooOoooxo OXK xOO

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OooooooooOo ocooooooo oo ooo
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Kapstokken uit de hal

Wandplanken uit de kinder kamers

Traphekjes

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat
Koelkast in de schuur

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
- Schaduwdoek pergola blijft achter

Blijft
achter

NXNXXOOXNXOXOO

NOXOOXXK XKXKKOOOOOXO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

oo

Gaat
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Kan worden n.v.t.
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

1 boompje uit de voortuin
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Solar verlichting gaat mee

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
— Tuinslang in achtertuin blijft achter

Blijft
achter
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Ja

ood

Nee

XX X

Gaat mee

ood

Moet
worden
overge
nomen

U
(]
(|
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