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Omschrijving

Luxe en ruimte pur sang. Dat omschrijft deze villa aan het water in Poeldijk het beste.

Deze stijlvolle en uiterst energiezuinige woning uit 2020 combineert moderne luxe met een warme, dorpse uitstraling.
Gebouwd met oog voor detail en hoogwaardig meerwerk, voorzien van maar liefst vijf slaapkamers en een luxe, open
keuken.

Met een energielabel A+++, een lucht/water warmtepomp, WTW-installatie en maar liefst 36 zonnepanelen is dit een
woning die klaar is voor de toekomst. De ligging aan de achterzijde aan water garandeert rust, privacy en een
aangename woonbeleving.

Bent u toe aan meer ruimte, houdt u van luxe en heerlijke zomeravonden in de tuin? Neem dan contact op voor het
inplannen van een bezichtiging, wij leiden u graag rond!

Begane grond:

U vindt de woning in een rustig hofje in een doodlopende straat.

De eigen oprit naast de woning biedt plaats voor twee auto's, vddr de garage met aangrenzende berging.

Via de entree komt u binnen in een hal met karaktervol Portugees tegelwerk, meteen een stijlvolle binnenkomer. Hier
bevinden zich de trapopgang, het toilet en toegang tot de ruime leefruimtes. Ook de garage is inpandig te bereiken.

De woonkamer is licht en ruim opgezet, met grote raampartijen en een fraaie schuifpui naar de tuin. De visgraatvloer
met vloerverwarming (koeling ook mogelijk) en moderne kleurstelling benadrukken het eigentijdse karakter. En-suite
stalen schuifdeuren zorgen voor een subtiele scheiding tussen wonen en eten. Een grote pré van deze woning is dat er
voldoende ruimte is voor twee aparte vertrekken, aan de voorzijde en naast de keuken. Zo kunt u bijvoorbeeld apart
zitten met vrienden, terwijl de kinderen in de andere zithoek tv kijken.

De open keuken is een echte eyecatcher: strak vormgegeven, voorzien van een groot kookeiland en hoogwaardige
inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging, oven, combi-oven, koelkast,
vriezer, vaatwasser en spoelbak met Quooker.

Het grote eiland, de lage wandopstelling met spoelbak én hoge wandopstelling met bergruimte en apparatuur biedt
een heerlijke plek voor kookliefhebbers én gezellige avonden.

De begane grond is afgewerkt met een tegelvloer met vioerverwarming, wat zorgt voor een aangenaam en gelijkmatig
comfort. Ook de strak afgewerkte wanden en het plafond met lichtspots dragen hier aan bij.

Vanuit de keuken is er direct zicht op en toegang tot de zonnige tuin middels twee schuifdeuren.

Een terras met buitenzonwering biedt uitzicht op het water, de kinderen kunnen heerlijk spelen op het grasveld voor
het terras en aan de zijkant. Achterin de tuin bevindt zich een houten berging met aangrenzende veranda; deze leent
zich uitstekend voor een borrel of samenzijn in de tussenseizoenen. Aan de zijkant van de tuin ligt een looppad naar
een houten vlonder aan het water.

Met vrij uitzicht op de kassen heeft u volop privacy in de tuin.
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Eerste verdieping:

De eerste verdieping verrast door zijn praktische indeling en extra ruimte. Aan de voorzijde bevinden zich drie
slaapkamers, aan de achterzijde nog eens twee, allen voorzien van een nette laminaatvloer en elektrische radiatoren.
De kunststof kozijnen met te openen ramen bieden een prettig lichtinval in de kamers.

In één van de slaapkamers is al een voorbereiding getroffen voor een tweede badkamer; de aansluitingen zijn
aanwezig, wat volop mogelijkheden biedt voor toekomstige aanpassingen.

De moderne badkamer centraal op de verdieping is compleet uitgerust met een inloopdouche, zitbad, wastafelmeubel
en toilet. Dankzij de vloerverwarming en dakramen is het hier licht en comfortabel ontspannen.

Zeer praktisch zijn de drie vaste kasten op de overloop, ideaal voor extra bergruimte, evenals de separate wasruimte,
waar zich de aansluitingen voor wasmachine en droger bevinden.

Vanuit de slaapkamer aan de voorzijde is de vliering bereikbaar middels een vlizotrap, perfect voor het opbergen van
seizoensspullen.

Een mooi detail is de vide met dakkoepel, waardoor u niet alleen ook op de overloop prettig daglicht ervaart, maar de
verdieping nog ruimtelijker oogt.

Bijzonderheden:

- Vrijstaande villa met garage en eigen oprit voor twee auto's;

- Energielabel A+++;

- Gelegen aan voorzijde in rustig (doodlopend) hofje, aan achterzijde aan het water;

- Riante, zonnige achtertuin op het zuidwesten;

- Het water aan de achterzijde van de tuin staat in verbinding met het doorgaande vaarwater;

- Vijf slaapkamers op de verdieping met separate wasruimte;

- Meerwerk: o.a. speciaal metselwerk in notarisstijl, zinken goten en het verplaatsen van de keuken naar de
achterzijde;

- Twee aparte vertrekken op de begane grond;

- Luxe open keuken met ruimte voor riante eethoek;

- Strak afgewerkte wanden in de gehele woning, verlaagde plafonds met lichtspots;

- Zeer energiezuinig en gasloos; warmtepomp, 36 zonnepanelen en vloerverwarming (koeling ook mogelijk);
- Volledig geisoleerd, grotendeels voorzien van hoogwaardige kunststof kozijnen met draai-/kiepramen;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken
Vraagprijs : €1.395.000,- k.k.
Soort : Woonhuis
Type woning : Vrijstaande woning
Aantal kamers : 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 846 m?
Perceel oppervlakte : 915 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 209 m?
Soort woning : Villa
Bouwjaar : 2020
Ligging : Aan water, vrij uitzicht, beschutte ligging
Tuin : Tuin rondom
Garage : Aangebouwd steen
Energielabel D A+++
Verwarming : Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmtepomp, Warmte terugwin installatie
Isolatie : Volledig geisoleerd
Voorzieningen : Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Schuifpui, Dakraam,
Glasvezel kabel, Zonnepanelen
Locatie
Vrouwe Antoniahof 8
2685 AZ POELDUK
Google \\ Map data ©2026
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Plattegronden

3

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,
hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X o
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O
- Losse (hang)lampen O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Kasten slaapkamer boven ([ ([
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O
- Gordijnen ([ ([
- Overgordijnen O O
- Vitrages O O
- Rolgordijnen DX ([
- Lamellen O O
- Jaloezieén D O
- (Losse) horren/rolhorren ([ ([
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking ([ ([
- Parketvloer O O
- Houten vloer(delen) (Il (Il
- Laminaat D O
- Plavuizen O O
- Vloer beneden visgraat houtlook DX ([
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O
Allesbrander O O
Houtkachel O O
(Gas)kachels ([ ([
Cio>
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Kan worden n.v.t.
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Cio>

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel O O O X
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast X O O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O X O
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O X O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie (Il O O X
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler X O O O
- Geiser O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O O O
- Louvre luiken aan buitenkant X O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
Cio>
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O ([ ([ X
Waterslot wasautomaat O X O O
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O X O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ([ ([ o X
Beregeningsinstallatie (analoog, pomp, circa 14 sproeiers X (I (I (]
+ verdeler)
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O ([ ([ X
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek X O O O

- Vlaggenmast(houder) O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv ([ DX O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O

O X O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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