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Omschrijving

Op een fijne woonlocatie in Naaldwijk ligt deze verzorgde en verrassend ruime eengezinswoning met een zonnige
achtertuin én balkon, vrijstaand stenen berging en een praktische indeling verdeeld over drie volwaardige
verdiepingen. Bovendien ligt de woning vlakbij het water, met vrije aanleg voor een sloep of bootje!

De woning is door de jaren heen goed onderhouden en gemoderniseerd, met onder andere een vernieuwde keuken,
comfortabele vloerverwarming op de begane grond en dakkapellen aan beide zijden op de tweede verdieping.

Wagenaarstraat 9 ligt in een kindvriendelijke en gewilde woonwijk, waar rust en bereikbaarheid hand in hand gaan.
Scholen, winkels, sportvoorzieningen en het gezellige centrum van Naaldwijk zijn op korte afstand gelegen, net als
uitvalswegen richting Den Haag, Rotterdam en het strand.

Kortom: een goed onderhouden gezinswoning met een prettige indeling, moderne voorzieningen en fijne
buitenruimte, gelegen in een rustige en kindvriendelijke woonomgeving. Een woning die u absoluut van binnen gezien
moet hebben!

Begane grond

Via de entree komt u in de hal met garderoberuimte, meterkast (voorzien van glasvezelaansluiting) en de trapopgang.
Onder de trap bevindt zich een praktische trapkast waar tevens de verdeler en de pomp van de vloerverwarming zijn
geplaatst.

De lichte en ruime woonkamer is heerlijk open en staat in directe verbinding met de eetkamer en de keuken. De
moderne PVC-vloer met vloerverwarming zorgt voor een strakke uitstraling en extra comfort. Zowel de wanden als
het plafond zijn strak afgewerkt, in het gestuukte plafond zijn lichtspots verwerkt.

De open keuken centraal in de woonkamer, is circa 7 jaar geleden vernieuwd, compleet uitgevoerd met onder andere
een inductiekookplaat, combi-oven, spoelbak met mengkraan, vaatwasser, koelkast, handige hoekcarrouselkast en
overige bergruimte. Zowel de koelkast als de vaatwasser zijn recent vernieuwd (2024/2025).

Dankzij de brede schuifpui aan de achterzijde stroomt het daglicht rijkelijk naar binnen en wordt de tuin een natuurlijk
verlengstuk van de leefruimte.

De zonnige achtertuin, gesitueerd op het zuidwesten, is netjes aangelegd en biedt volop mogelijkheden voor
ontspannen en buitenleven. Achterin de tuin staat een vrijstaande stenen berging met elektra en is er een praktische
achterom aanwezig.

Eerste verdieping
De overloop biedt toegang tot twee slaapkamers en de moderne badkamer. De badkamer aan de voorzijde is ingericht
met een zwevend toilet, inloopdouche met glazen wand, wastafelmeubel, designradiator en mechanische ventilatie.

De royale hoofdslaapkamer aan de achterzijde is een absoluut pluspunt: vanuit deze kamer is er directe toegang tot
het balkon. Daarnaast beschikt deze verdieping over een fraaie inloopkast, uitgevoerd met vaste kasten.
Het balkon, welke eveneens vanuit de inloopkast te betreden is, biedt een extra ruimte om heerlijk van de zon te

genieten.

Aan de voorzijde bevindt zich een slaapkamer met laminaatvloer, isolerende beglazing en een eigen wastafelmeubel.
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Tweede verdieping

De tweede verdieping is volledig benut en dankzij de dakkapellen aan zowel de voor- als achterzijde verrassend ruim
en licht.

Op de overloop is er een praktische wasruimte met aansluitingen voor wasmachine en droger, losse kasten én een
vaste kast waarin de cv-combiketel (ca. 6-7 jaar oud) is opgesteld. Tevens is hier een werkplek gecreéerd, welke vrij in
te delen is.

Tevens vindt u hier een ruime derde slaapkamer met laminaatvloer en een strak gestuukt plafond met ingebouwde
lichtspots. Op deze verdieping zijn horren aanwezig voor beide dakkapellen.

Bijzonderheden:

- Goed onderhouden eengezinswoning met drie volwaardige verdiepingen;

- PVC-vloer met vloerverwarming op de begane grond;

- Keuken vernieuwd circa 7 jaar geleden, koelkast en vaatwasser vernieuwd in 2024/2025;
- Drie slaapkamers, verdeeld over twee verdiepingen;

- Ruime hoofdslaapkamer met toegang tot balkon en inloopkast;

- Achtertuin op het zuidwesten met vrijstaande stenen berging en achterom;

- Gelegen vlakbij het water met mogelijkheid tot aanleggen van een sloep of bootje;

- Kunststof dakkapellen aan voor- én achterzijde, voorzien van horren;

- Meterkast voorzien van glasvezelaansluiting;

- Gelegen in een rustige en kindvriendelijke woonwijk in Naaldwijk;

- In de koopovereenkomst zullen de volgende clausules worden opgenomen: ouderdoms- en materiaalclausule,
asbestclausule;

- Oplevering in overleg.

Xy Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Wagenaarstraat 9
2671 TT NAALDWIIK

mx Heinde Naaldwijk |
NA

Jumbo Foodm
v/ Koornneef Westl&nd

Naaldwijk

@ ISW Hoogeland

Google

: €485.000,- k.k.

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 422 m3

: 139 m?

: 130 m?

: Eengezinswoning

: 1968

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 36 m2

: C

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Dakisolatie, Dubbel glas

: TV kabel, Buitenzonwering, Schuifpui, Glasvezel kabel

RoyalFlorakolland @
Honselersdljk

Map data ©2026
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Situatietekening
g straat 9 - Naaldwijk
Perceeltekening
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Tuin
Ca. 36.3m2
Eetkamer
| |
Woonkamer
h=2.52m
Tuin
Ca. 21.8m2
De zijn voor i en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend.
© www.woningmedia.nl
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Wagenaarstraat 9 - Naaldwijk
Begane grond
580m
593m
E
Berging &
h=2,02m o
Tuin
Ca. 36.3m2
4
Eetkamer
|}
E
@
e 2
Keuken D
3
>
3
> 3 t
\ ;
~ Q
Woonkamer 4 ‘
h=2,52m
3 Kast
Hal
E
8
o~
\\\
' \
= r e
Tuin A
________________________ Ca. 218m2
367m <+ 115m-+>-082m~
3.50m +——220m -
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Wagenaarstraat 9 - Naaldwijk
Eerste verdieping

583 m

-« 183m—> 391m
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E Slaapkamer
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E
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© www.woningmedia.nl
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Wagenaarstraat 9 - Naaldwijk
Tweede verdieping
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

— Schoenkasten hal

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

OO0O00OOXXXXKXK O0O000O00O00O0OO0O0O O OKK

Gaat
mee

Oooo0OooooonOo oooooooo o oogd

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OO000O000000 OXNKNKKKKK XK KOO
NXXXOOOOO xXxOoOooOooooo O oOood
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

o0 KK

OOXOOXNOOXKOKXK K

XX KK

Gaat
mee

oo OO0

XOOOOoOooOoOooooogo O

OO0no

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oo OO0
KX OO0

Ooooooooooooo O
OXNOXXOOXKXOXKO O

OO0no
OO0no
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

NXXOOXKKXKOKXODO

XOOOOXK OXXOXKOOOCO

Gaat
mee

Oo0o0Oooooogoon

OO0O0Ooo0 OOoooooooOon

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting Il O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat Il O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X d O O
Beplanting X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging Il X O O
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek O O O X

- Vlaggenmast(houder) O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
«Cl>»
m Malkenhorst Makelaars

Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



