MALK
ENHO
RSTH

makelaars

Verdilaan 23 A
2671 VW Naaldwijk

Vraagprijs € 1.595.000,- k.k.

) Malkenhorst Makelaars
«Cloo

Koningstraat 9
m 2671 JS, NAALDWIJK
Tel: 0174-628628

NVM

E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl
www.malkenhorstmakelaars.nl



makKelaars

Omschrijving

De luxe van een villa, gecombineerd met het comfort van gelijkvloers wonen. Dat is Verdilaan 23A te Naaldwijk.

De woning heeft een woonoppervlakte van circa 214 m? en beschikt over twee parkeerplaatsen in de kelder, waarvan
één met laadpaal, en een eigen berging.

Er zijn drie ruime slaapkamers en een royale woonkamer met grote raampartijen die zorgen voor een overvloed aan
natuurlijk licht. De plafondhoogte van ruim 2,80 meter versterkt het gevoel van ruimte en luxe. Wat dit appartement
extra uniek maakt, zijn de drie buitenruimtes: twee balkons en een royaal dakterras, waar u in alle privacy kunt
genieten zonder directe buren.

Het appartement wordt casco opgeleverd, wat u de mogelijkheid biedt om het volledig naar eigen smaak en wensen
af te werken. Daarnaast is de woning zeer duurzaam uitgevoerd met energielabel A+++, volledige isolatie en HR+++
glas. Het comfortniveau is hoog dankzij vloerverwarming door de gehele woning, een warmtepomp en een elektrische
boiler voor warm water.

U woont hier rustig en privé, maar toch midden in het levendige centrum van Naaldwijk. Alle voorzieningen bevinden
zich op loopafstand, waaronder supermarkten, winkels, scholen en het gezellige Wilhelminaplein met diverse
horecagelegenheden.

Dit bijzondere appartement bevindt zich in het moderne nieuwbouwcomplex De Dirigent (2024), midden in het
centrum van Naaldwijk. Dankzij de ligging op de zesde etage geniet u hier van rust, ruimte en een weids uitzicht, met
de status van een penthouse; u heeft geen buren op deze verdieping en twee liften gaan uitsluitend naar dit
appartement.

Een unieke kans om luxe, ruimte en een toplocatie perfect te combineren. Bent u enthousiast geworden na het
bekijken van de foto’s? Neem dan gerust contact met ons op voor een persoonlijke bezichtiging.

Indeling:

Op de begane grond vindt u een gezamenlijke en sfeervolle entree met liften en trappenhuis welke toegang verlenen
tot het appartement op de zesde verdieping. Verder vindt u op de begane grond toegang tot de (eigen) berging en de
afgesloten parkeergarage.

Verdieping 6:
Bij binnenkomst komt u in een royale hal met toegang tot de vertrekken, allen voorzien van luxe paneeldeuren,
waarvan de scharnieren zijn weggewerkt.

De indrukwekkende woonkamer met eetkamer ensuite beslaat maar liefst circa 105 m? en vormt het hart van de
woning. Dankzij de grote raampartijen geniet deze ruimte veel daglicht toetreding en een weids uitzicht. Vanuit de
woonkamer heeft u direct toegang tot twee balkons van ca. 18 en ca. 25 m2, gesitueerd op het zuidwesten. De vele
ramen beschikken over kunststof kozijnen met draai-kiepramen.

De woning beschikt over drie ruime slaapkamers, van ca. 19, ca. 11 en ca. 21 m2. De hoofdslaapkamer leidt u naar het
riante dakterras van ca. 62 m2.

Centraal in het appartement bevindt zich de ruimte voor de badkamer (casco opgeleverd), die volledig naar eigen

wens is in te richten en zowel vanuit de hal als vanuit de slaapkamer te betreden is.
Een separate berging is eveneens vanuit de slaapkamer toegankelijk, wat deze ruimte ideaal maakt als inloopkast.
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Verder beschikt het appartement over een toiletruimte, en een praktische technische ruimte van circa 4,1 m? met
opstelplaats voor de installaties, waaronder de warmtepomp, WTW-installatie en aansluitingen voor wasmachine en
droger.

De combinatie van de royale leefruimtes, de drie buitenruimtes en de flexibele indeelmogelijkheden maakt dit
appartement bijzonder geschikt voor wie op zoek is naar luxe, comfort en maatwerk op een unieke locatie.

Bijzonderheden:

- Casco appartement in het centrum van Naaldwijk met drie slaapkamers;

- Riante woonkamer met eetkamer ensuite en mogelijkheid tot open keuken;

- Drie buitenruimtes, bestaande uit twee balkons en een royaal dakterras van circa 62 m?;

- Casco opgeleverd en volledig naar eigen smaak en wensen af te werken;

- Zeer duurzaam uitgevoerd met energielabel A+++, volledige isolatie en HR+++ glas;

- Hoog comfortniveau dankzij vioerverwarming door de gehele woning, warmtepomp en elektrische boiler;
- Twee eigen parkeerplaatsen (één met laadpaal voor elektrische auto) in de afgesloten parkeergarage en een eigen
berging;

- Gelegen op de zesde verdieping met veel privacy en een prachtig vrij uitzicht;

- Twee liften op de 6e verdieping, uitsluitend bestemd voor dit appartement;

- Screens aan de zonzijde;

- Extra voorzieningen: buitenkraan, extra binnen- en buiten wandcontactdozen en tv-aansluitingen;

- Alle voorzieningen, waaronder winkels, supermarkten, scholen en horeca, op loopafstand;

- De vraagprijs betreft kosten koper, er is echter geen overdrachtsbelasting van toepassing;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Verdilaan 23 A
2671 VW NAALDWIJK

Heinde Naaldwijk @

9 Jumbo Fo
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: €1.595.000,- k.k.

: Appartement

: Nee

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
1726 m3

1214 m?

: Portiekflat

: 2024

: In centrum

. Zonneterras, ca. 62 m2

: Parkeerkelder

T A+++

: Vloerverwarming geheel, Warmtepomp
: Volledig geisoleerd, HR+++ glas

: Mechanische ventilatie, Lift, Glasvezel kabel, Balansventilatie
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Plattegronden
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
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3.19m Berging

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
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Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad o O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) o O O X
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel O O O X
- Wastafelmeubel O O O X
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet o O O X
- Toiletrolhouder O O O X
- Toiletborstel(houder) o O O X
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler X O O O
- Geiser O O O X
Screens X O O O
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten o O O X
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting o O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ([ ([ o X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto X O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O ([ ([ X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging o O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O ([ ([ X
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek O O O X

- Vlaggenmast(houder) O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv O DX O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O

O X O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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