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Ravehorst 13
2675 WG Honselersdijk

Vraagprijs € 412.500,- k.k.

Malkenhorst Makelaars

Prinses Julianastraat 23

2671 EH, NAALDWIJK

Tel: 0174-628628

E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl
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Omschrijving

Instapklare woning in de geliefde Vogelwijk in Honselersdijk!

Deze verrassend ruime en goed onderhouden maisonnette uit 1981 biedt circa 106 m? wooncomfort, verdeeld over
vier kamers, waaronder drie volwaardige slaapkamers en een royale woonkamer.

In 2012 is de woning uitgebreid met een praktische aanbouw op het dakterras, waardoor er extra leefruimte is
ontstaan. Het zonnige dakterras op het westen maakt het geheel compleet en is een heerlijke plek om te ontspannen.

Wat deze woning echt bijzonder maakt, is de stijlvolle combinatie van de hoofdslaapkamer en de badkamer. Deze
staan in open verbinding met elkaar, wat zorgt voor een eigentijdse en luxe uitstraling.

De ligging is ideaal: op loopafstand van het centrum van Honselersdijk en op korte fietsafstand van scholen,
sportverenigingen, winkels en horecagelegenheden. De Vogelwijk staat bekend als een fijne, kindvriendelijke buurt
met veel gezinnen.

Bent u geinteresseerd na het zien van de foto's? Wij plannen graag een bezichtiging met u in!

Indeling:

Begane grond:

Via de entree komt u in de hal, die toegang biedt tot het toilet, een praktische kast, de woonkamer en de trap naar
boven.

De woonkamer is ruim en sfeervol, met een fraaie houten vloer en een prettige indeling die volop mogelijkheden
biedt voor een comfortabele zithoek. Aan de achterzijde bevindt zich de eetkamer, die naadloos aansluit op de
halfopen keuken.

De moderne keuken is uitgevoerd in zwart hoogglans en beschikt over diverse inbouwapparatuur, waaronder een
gasfornuis, afzuigkap, koelkast, vriezer, vaatwasser en combi magnetron/ oven. Dankzij de U-opstelling is er veel werk-
en opbergruimte, wat de keuken zeer functioneel maakt.

Eerste verdieping:

De overloop geeft toegang tot twee slaapkamers, praktische kastruimte en de trap naar de tweede verdieping.

De hoofdslaapkamer bevindt zich aan de rechterzijde en is voorzien van een grote kastenwand. De open verbinding
met de badkamer geeft deze kamer een luxe en moderne sfeer.

De badkamer is stijlvol afgewerkt met grijs-cremekleurige vloertegels en zwart-grijze wandtegels en is voorzien van
een ruime inloopdouche, toilet en wastafelmeubel. De aanwezige ramen zorgen voor een prettige ventilatie en een
aangename sfeer.

De tweede slaapkamer ligt aan de linkerzijde en is flexibel in te richten, bijvoorbeeld als slaapkamer, werkruimte of
inloopkast.

Tweede verdieping:

Op de overloop vindt u de wasruimte en toegang tot de derde slaapkamer. Zowel via de wasruimte als de slaapkamer
bereikt u het ruime dakterras van circa 23 m?, gelegen op het westen. Het dakterras is een heerlijke plek om de gehele
dag van de zon te genieten.
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De derde kamer wordt momenteel gebruikt als ontspanningsruimte, maar kan eenvoudig worden ingericht als extra
slaapkamer, thuiskantoor of hobbyruimte.

Tevens is de woning voorzien van een aparte berging, welke kan worden gebruikt om diverse spullen op te bergen en
de fietsen te stallen.

Kortom: een ruime, instapklare woning met een speelse indeling, moderne afwerking en een heerlijk dakterras op een
fijne locatie!

Bijzonderheden:

- Bouwjaar 1981;

- Energielabel C;

- Vier kamers, waaronder drie slaapkamers;

- Open badkamer en suite met inloopdouche, toilet en wastafelmeubel;
- Ruim dakterras (ca. 23 m?, westligging, veel zon);

- Dakterras met aanbouw gerealiseerd in 2012;

- VVE bijdrage van €170 per maand;

- Gelegen in kindvriendelijke wijk op loopafstand van centrum Honselersdijk;
- Dichtbij scholen, winkels, supermarkten, sport en horeca;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Ravehorst 13
2675 WG HONSELERSDIJK

J

i 7

[ S

4 %

@
0

MALK
ENHO
RST

makelaars

: €412.500,- k.k.

: Appartement

: Nee

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 340 m3

: 106 m?

: Maisonnette

: 1981

: In woonwijk

: C

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Glasvezel kabel
: Nefit Proline (Gas gestookt combiketel uit 2018, eigendom)
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Plattegronden

- 701m -

3.85m Woonkamer

Plafondhoogte:2 48m

6.18 m

217m

- 3.79m - - 3.08m -

- 2.28m - <0.90 m~

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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- 269m > - 421m

Slaapkamer
Slaapkamer

Plafondhoogte:2.29m

6.19m

Overloo|
249m geroo

3.79m 297 m

- 220m -

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST

381m

6.12m

212m
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6.32m

3.94m

220m

- 299m - -

Slaapkamer
Plafondhoogte:2.31m

-——218m— +«— 149 m—>

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

3.84m

Terras.

3.07m

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST

6.24m
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Berging 3.34 m

«—20m—

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

OO00OOXKOXNXX OO000000OxK O OXKK

Gaat
mee

OoooOoooooOo ocooooooo o gooao

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OO0O0000000 XXMXNXXKKXKO O KOO
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

KX KO

O ODOOXKNKXKKKKK K

XKXKKXK

Gaat
mee
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O OOooooOooooobooo 0O
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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O OOooooOooooobooo 0O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X d O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O O O X
Sauna met toebehoren d d O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O X O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter
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Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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