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Omschrijving

Ruime eengezinswoning met 5 slaapkamers aan bevaarbaar water in de geliefde wijk Woerdblok!

Deze ruime eengezinswoning beschikt over een woonoppervlakte van maar liefst ca. 162 m? en is gelegen op een
perceel van 133 m?2. De woning, gebouwd in 2009, biedt een royale woonkamer, 5 slaapkamers én een inpandige
berging, wat deze woning extra bijzonder maakt.

De woning is fraai gelegen aan het water en beschikt over een zonnige achtertuin op het zuidoosten met vrij uitzicht
aan de achterzijde. De tuin is voorzien van een opgehoogde vlonder met bergruimte en biedt de mogelijkheid om een
bootje aan te leggen. Daarnaast beschikt de woning over een ruim dakterras, gesitueerd op het noord-westen.

Deze woning is zeer energiezuinig, een energielabel van maar liefst A+. Dit door de volledige isolatie, HR++ beglazing,
16 PV panelen en een zonneboiler. De woning is grotendeels voorzien van Trespa beplating en het schilderwerk is in
2024 uitgevoerd.

De ligging in de geliefde woonwijk Woerdblok maakt deze woning ideaal voor gezinnen. In de directe omgeving
bevinden zich diverse voorzieningen, zoals scholen, sportverenigingen, winkels, supermarkten en
horecagelegenheden. Ook het gezellige centrum van Naaldwijk ligt op korte fietsafstand.

Indeling

Begane grond:

Via de verzorgde voortuin met terras, groenborder, buitenkraantje en leilindes bereikt u de entree van de woning. De
ruime hal biedt toegang tot het toilet, de meterkast, de inpandige berging, de trapopgang naar de eerste verdieping
en de woonkamer. De inpandige berging is voorzien van een radiator en biedt voldoende ruimte voor meerdere
fietsen. De meterkast beschikt over extra groepen voor de zonnepanelen. De toiletruimte is uitgevoerd met een
wandcloset en fonteintje.

De ruime woonkamer kenmerkt zich door de vele lichtinval dankzij de grote glazen pui aan de achterzijde met
loopdeur naar de tuin. De woonkamer is voorzien van een natuurstenen kwartsietvloer met vloerverwarming, een
strak stucplafond, kamer hoge deuren en een praktische vaste trapkast. Via de woonkamer bereikt u de zonnige
achtertuin aan het water, gelegen op het zuidoosten. De tuin beschikt over een opgehoogde vlonder met extra
bergruimte.

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de open keuken. De keuken (ca. 2009/2010) is voorzien van een
verhoogd RVS werkblad en diverse inbouwapparatuur, waaronder een gasfornuis met afzuigkap die naar buiten
afvoert, een oven met magnetronfunctie, combi-steamer (beide Siemens), koelkast, vaatwasser en diverse lades en
kasten.

Eerste verdieping:
Via de ruime overloop heeft u toegang tot vier slaapkamers, de badkamer, een separaat toilet en de vaste trap naar
de tweede verdieping.

De inpandige badkamer beschikt over daglicht via een te openen dakkoepel en is uitgevoerd met een ligbad/whirlpool
met mengkraan, een inloopdouche met regendouche en thermostaatkraan, een dubbele wastafel met mengkranen,
radiator, mechanische ventilatie en neutrale vloer- en wandtegels. Het separate toilet is voorzien van een wandcloset.

Malkenhorst Makelaars

m Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RST

makelaars

Aan de achterzijde bevinden zich twee ruime slaapkamers, beide voorzien van elektrische rolluiken. De
hoofdslaapkamer aan de voorzijde beschikt over een vaste kastenwand. De vierde slaapkamer aan de voorzijde is
momenteel ingericht als kantoorruimte.

Tweede verdieping:

Via de vaste trap met bovengelegen vliering bereikt u de tweede verdieping. Hier bevindt zich een open ruimte met
veel daglicht, momenteel in gebruik als wasruimte en opslag, maar prima te gebruiken als slaap-/logeerkamer. In deze
ruimte is een aparte berging aanwezig met de opstelplaats voor cv combiketel (ca. 2018), mv-unit en zonneboiler met
hiernaast de opstelplaats voor de wasmachine en droger.

Vanuit deze verdieping bereikt u via een loopdeur het ruime dakterras aan de voorzijde.

Bijzonderheden:

- Ruime eengezinswoning met ca. 162 m? woonoppervlakte op 133 m? eigen grond;

- Bouwjaar 2009;

- Energielabel A+, volledig geisoleerd, HR+ beglazing en voorzien van 16 zonnepanelen met zonneboiler;

- Royale woonkamer met veel lichtinval, strak gestuct plafond, kamerhoge deuren, vaste trapkast en natuurstenen
kwartsietvloer met vloerverwarming;

- 5 slaapkamers, waarvan één momenteel ingericht als kantoorruimte;

- Inpandige berging met radiator en ruimte voor meerdere fietsen;

- Fraai gelegen aan het bevaarbaar water met vrij uitzicht aan de achterzijde;

- Zonnige achtertuin en ruim dakterras;

- Elektrische rolluiken aan de achterzijde op de eerste verdieping;

- De woning is grotendeels voorzien van Trespa beplating en het schilderwerk is in 2024 uitgevoerd;

- Gelegen in de geliefde woonwijk Woerdblok nabij scholen, sportverenigingen, winkels, supermarkten, horeca en het
centrum van Naaldwijk;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Atlantische Oceaan 20
2673 CB NAALDWIJK

Watertuin Naaldwijk
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: €675.000,- k.k.
: Woonhuis
: Tussenwoning
: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
: 565 m3
: 133 m?
: 162 m?
: Eengezinswoning
: 2009
: Aan water, aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, aan vaarwater
: Achtertuin, voortuin
Achtertuin 37 m2
T A+
: C.V.-Ketel
: Volledig geisoleerd, HR++ glas
: Mechanische ventilatie, Rolluiken, Glasvezel kabel, Zonnepanelen
: Remeha Avanta CWS5 (Gas gestookt combiketel uit 2018, eigendom)
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Situatietekening
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

makelaars

Blijft

achter

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Inbouwkast hoofdslaapkamer
Spiegelwanden hoofdslaapkamer

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

Natuursteen begane grond
PVC zolder

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

OO00OOXKOXKOOO NKXKKKKKK KK O0OK

Gaat
mee

OOo0odooooOoOooo OoOooooooOo oo XKXKO

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OooooooOoooo Ooooooooo oo Oogo
NXNXXOOKNOXKKXKXX O0O000O00O00O00O00 OO0 0O00
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat
Combi Stoomoven

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

O XOONOOXKXOOXKK KX oo OO0

XXX X

Gaat
mee

O O0bOooOoxOooooodoo O oo OO0

oood

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oo OO0
MK KK
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oood
oood
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool X O O O
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X d O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast X O O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
Sauna met toebehoren d d O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler X O O O
- Geiser O O O X
Screens O O O X
Rolluiken X O O O
Zonwering buiten X O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Heater

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter

OXOOX
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X X

Ja
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Nee
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Gaat mee Moet
worden
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Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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