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Vallumstraat 165
2672 HT Naaldwijk

Vraagprijs € 425.000,-

Malkenhorst Makelaars

Prinses Julianastraat 23

2671 EH, NAALDWIJK

Tel: 0174-628628
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Omschrijving

Wonen op hoog niveau met een fantastisch vrij uitzicht, een zee aan licht en optimaal modern comfort: welkom aan
de Vallumstraat 165! Gelegen op de vierde verdieping van een markant en modern complex in de geliefde wijk
Hoogeland, biedt deze woning alles wat je zoekt. Van een heerlijk lichte living en twee volwaardige slaapkamers tot
een woningbreed balkon op het noordoosten met uitzicht over water en groen.

De uitstekende isolatie, kunststof kozijnen met HR++ glas en het moderne warmtepompsysteem zorgen bovendien
voor een groen Energielabel A. Voeg daar een eigen privéparkeerplaats en een actieve, gezonde VVE aan toe, en je
hebt het ideale plaatje compleet. Een unieke kans voor wie direct wil verhuizen naar een instapklaar,
toekomstbestendig thuis op een toplocatie nabij het gezellige centrum van Naaldwijk!

Indeling

Het appartement maakt deel uit van een modern en goed onderhouden complex uit 2018 met een opvallende
architectuur. De centrale entree is afgesloten en verzorgd afgewerkt, voorzien van brievenbussen, een bellentableau
en een nette ontvangsthal. Dankzij de actieve en gezonde Vereniging van Eigenaars (VVE) verkeert het complex in een
uitstekende staat van onderhoud. Parkeren is comfortabel geregeld met een eigen privéparkeerplaats direct bij het
gebouw. Daarnaast beschikt het appartement over een eigen berging.

Via de entree bereik je de ruime hal die toegang biedt tot alle vertrekken. Bij binnenkomst in de woonkamer valt
direct de prettige hoeveelheid lichtinval op, dankzij de grote raampartijen. De gehele woning is in 2023 strak en
modern afgewerkt met een nette laminaatvloer. Woonkamer en keuken lopen vlioeiend in elkaar over, waarbij de
keuken in een tijdloze, moderne stijl is uitgevoerd en voorzien is van diverse inbouwapparatuur, waaronder een
kookplaat, afzuigkap, oven en koel-/vriescombinatie.

Vanuit de woonkamer stap je via de grote schuifpui direct op het heerlijke, woningbrede balkon. Het balkon ligt op het
noordoosten, strekt zich uit over de volledige breedte van het appartement en biedt een fraai, vrij uitzicht over water,
groen en de omliggende woonwijk. Het is een fantastische plek om te genieten van de ochtend- en avondzon.

Het appartement beschikt over twee goed bemeten slaapkamers. Alle binnenruimtes bieden middels schuifpuien
toegang tot het woningbrede balkon. In totaal beschikt het appartement over maar liefst 5 schuifpuien, wat zorgt voor
een unieke verbinding tussen binnen en buiten en een prettige lichtinval door de gehele woning. De tweede
slaapkamer is eveneens volwaardig van formaat en uitermate geschikt als logeerkamer, kinderkamer of thuiswerkplek.

De badkamer is netjes en in een moderne, tijdloze stijl afgewerkt, uitgerust met een comfortabele douche, een
wasbak met een fraai wastafelmeubel en een toilet. Zeer praktisch is de aparte, inpandige wasruimte waar de
aansluitingen voor de wasmachine en droger zich bevinden.
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Bijzonderheden:

- Bouwjaar 2018;

- Volledig geisoleerd en voorzien van kunststof kozijnen met HR++ beglazing;

- Energielabel A;

- Gehele appartement voorzien van comfortabele vloerverwarming én vloerkoeling (warm water via bronwarmte);
- Geavanceerd warmtepompsysteem;

- Woningbreed balkon gelegen op het noordoosten met vrij uitzicht op groen en water;

- Inclusief eigen vaste parkeerplaats op het buitenterrein;

- Appartement beschikt over een eigen berging;

- Zeer actieve en gezonde VVE met professionele bestuurder;

- Maandelijkse VVE-bijdrage bedraagt € 135,-;

- Uitstekende en rustige ligging in de gewilde wijk Hoogeland nabij het centrum van Naaldwijk;
- Oplevering: zo snel mogelijk vanaf augustus.

Kenmerken
Vraagprijs : €425.000,- k.k.
Soort : Appartement
oo
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Open portiek : Nee

Aantal kamers : 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

Inhoud woning : 209 m3

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 63 m?

Soort appartement : Tussenverdieping

Bouwijaar : 2018

Ligging : Aan water, aan rustige weg, in woonwijk

Energielabel : A

Verwarming : Vloerverwarming geheel, Warmtepomp

Isolatie : Volledig geisoleerd, HR-glas

Voorzieningen : Mechanische ventilatie, TV kabel, Schuifpui, Glasvezel kabel
Locatie

Vallumstraat 165
2672 HT NAALDWIUK

Naaldwijk
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Plattegronden

- 784m
& = 695m
066m = 6.66m

4.19m

417m
Balkon
'
'
+
359m Woonkamer
328m Plafondhoogle: 2.64m Keken
v
PO
242m Slaapkamer
!
v Hal
)
549m
294m Slaapkamer
1
v I .

- 1.15m-> = 3.79m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Berging 277 m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Kleding kast in 2de slaapkamer
- TV Meubel
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten viloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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makelaars

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Zwarte (kruiden)plankjes

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel d d O X
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast X O O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O X O O
Sauna met toebehoren d d O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie O O O X
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
- Warmtepomp met toebehoren Il O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten Il O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Grasmat

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen
Warmtepomp

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
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Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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