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Omschrijving

Instapklaar met een hoofdletter I. Dat kenmerkt de woning aan De Noorderhoek 24 het meeste.
Wat op het eerste gezicht een doorsnee tussenwoning lijkt, blijkt van binnen een ruime gezinswoning met praktisch
ingerichte ruimtes in een hoogwaardige staat van afwerking.

Maar liefst vijf (slaap-)kamers, waaronder een master bedroom met eigen douche, een tuin op het zuid-zuidoosten
met veranda, en een luxe open keuken.

Op korte loopafstand bevinden zich het centrum van Poeldijk, maar ook basisscholen en diverse sociale voorzieningen
zoals sportvereniging Verburch en De Uithof aan de rand van Den Haag.

Heeft u zin om hier uw verhuisdozen binnenkort uit te pakken en van De Noorderhoek 24 uw thuis te maken?
Wij plannen graag een bezichtiging met u in!

Indeling

Begane grond

Beschutte voortuin naar entree van de woning in hal met toiletruimte, meterkast, vaste trapopgang naar de
verdieping en toegangsdeur naar de ruime woonkamer. Wat hier direct opvalt is niet alleen de hoogwaardige staat
van afwerking, maar ook de lichtinval door de openslaande deuren aan de achterzijde. Over de gehele vioer liggen
antraciet kleurige plavuizen, voorzien van vloerverwarming.

Aan de voorzijde is een open keuken gesitueerd. Deze is recent vernieuwd en uitgevoerd in een tijdloze, neutrale
matgrijze kleur die perfect aansluit bij de rest van het interieur. Onder het keukenraam is een spoelbak met Quooker
verwerkt in het aanrechtblad, de inbouwapparatuur bestaat uit een inductie kookplaat met afzuigkap, combi-
magnetron, oven, vaatwasser en koel-/vriescombinatie.

Naast diepe lades beschikt de woning ook over een praktische apothekerskast, ideaal voor het opbergen van uw
keukenspullen.

Via de openslaande deuren is de achtertuin toegankelijk, een keurig verzorgde buitenruimte welke compleet is
ingericht met een houten veranda met lichtkoepel. Zo kunt u ook in de tussenseizoenen heerlijk buiten zitten.
Zonliefhebbers kunnen op het terras in de zon zitten en als het toch te warm wordt, kunt u gebruik maken van de
elektrisch bedienbare zonwering.

De houten berging achter de veranda biedt voldoende ruimte voor uw fietsen en is tevens via achterom bereikbaar.

Eerste verdieping

Via de overloop zijn drie kamers, de badkamer en een separaat toilet te bereiken.

De absolute eyecatcher is de Master Suite. Deze slaapkamer in 'hotel-chic' stijl beschikt over een eigen inloopkast én
een privébadkamer met regendouche en een zitje. Het is de perfecte combinatie voor dat heerlijke vakantiegevoel in
eigen huis.

De overige twee slaapkamers zijn momenteel ingericht als slaapkamer en kunnen gebruik maken van de tweede
badkamer op deze verdieping, voorzien van dubbel wastafelmeubel met wandspiegel en inloopdouche met

regendouche, eveneens in tijdloze stijl en keurig afgewerkt.

Ideaal op deze verdieping is de separate toiletruimte en de inbouwkast op de overloop, voor extra bergruimte.
Vaste, dichte trap naar de tweede verdieping.

Xy Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
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Tweede verdieping

Met aan weerszijden een dakkapel en hoge plafonds zijn er op de tweede verdieping twee volwaardige (slaap-)kamers
gerealiseerd. Eén kamer is momenteel ingericht als privé-sportschool, maar kan ook uitstekend dienst kan doen als
hobbykamer, slaapkamer of werkplek aan huis.

Op de overloop is een praktische wasruimte ingericht, met extra kastruimte. Ook de technische installaties bevinden
zich op de overloop.

Met de twee kamers op zolder zijn er in totaal vijf slaapkamers en twee badkamers in deze woning, perfect voor een
groot of opgroeiend gezin!

Bijzonderheden:

- Riante gezinswoning in kindvriendelijke woonwijk;

- Vijf slaapkamers, verdeeld over de verdiepingen;

- Twee badkamers op de eerste verdieping, badkamer op de overloop (2021) en in de hoofdslaapkamer (2022);
- Open keuken (2013), zeer compleet ingericht met vernieuwde apparatuur (2026);

- Zonnige tuin op het zuid-zuidoosten met veranda en berging;

- Badkamers voorzien van luxe douche met regendouche;

- Hoogwaardige staat van afwerking in dezelfde tijdloze stijl;

- Gestuukte wanden en plafonds, met lichtspots;

- Buitenzijde woning (achterkant) geschilderd in mei 2026, overige ca. 5 jaar geleden;
- Voldoende openbare parkeergelegenheid rondom de woning;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

De Noorderhoek 24
2685 RJ POELDUIK
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: Woonhuis

: Tussenwoning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

: 450 m?

: 122 m?

: 124 m?

: Eengezinswoning

: 1997

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin, ca. 39 m2

T A

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR+ glas
: Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Glasvezel kabel,

Openslaande deuren
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Situatietekening

De Noorderhoek 24 - Poeldijk
Begane grond
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De Noorderhoek 24 - Poeldijk
Eerste verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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De Noorderhoek 24 - Poeldijk
Tweede verdieping
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen
Hanglamp eettafel en keuken
Lampen slaapkamers

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Kast jongenskamer (1e verdieping)

Rest van de kasten

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

Vloer sporthok

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Jf N ( ‘ ply

=
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Blijft Gaat
achter mee

O0O00OOXKXKOOXK XOOXKOOOXK OO0 0O000KK
Oo0o0OoooooO0Oo ooooooon0o Ox OxOoOO

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Oo0O0O00o0o0o0000 OxOOOOxKO XKXO XOXKOO
NXNXXOOOXKNXKXO O0O0XKOXXKOO OO0 O0000
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Volledige zithoek (bank, stoel salontafel)
Meisjeskamer (1e verdieping) alle meubelen

TV kast
Nachtkasten grote slaapkamer

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

O ODOXXONKNOXKKKOXK X NXOOOXK OKX

XKXKKXK

Gaat
mee

O XxOOOOOOoooooogo O oooOooo oOd

O0Oo0OnO

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OO0XX OO OO
Oo0O0O0xO KO

O OOooooOoooooodgo O
X O0O0OXKOOXKOOOXO O

O0Oo0OnO
O0Oo0OnO
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X d O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet X O O O
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
Sauna met toebehoren d d O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie X O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
«Clx»
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Palmboom voortuin

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
-  Hoge tafel met 6 krukken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter

OO0OXOX

OX KX KNX OKK

OX O

Ja

oood

Disclaimer

Gaat
mee

ooood

ood OO0 xXoOod

ood

Nee

XXX X

Kan worden n.v.t.
overgenomen

ooood
XXOKXO

o0 oOood
o0 oOood

ood
XOO

X OO
00X

Gaat mee Moet
worden
overge
nomen

oood
oood

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod

overeenkomende aanvaarding.
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