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Vraagprijs € 640.000,- k.k.

Malkenhorst Makelaars

Prinses Julianastraat 23

2671 EH, NAALDWIJK

Tel: 0174-628628
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Omschrijving

Aan de Portalaan 30 komt alles samen: ruimte, licht, comfort en een afwerking waar je direct blij van wordt. Deze
jonge, gasloze eindwoning (label A+++) is met zichtbaar oog voor detail ingericht en voelt vanaf het eerste moment
als thuiskomen.

De brede opzet, uitgebouwde woonkamer, vijf (slaap)kamers en een compleet ingerichte en tevens verruimde tweede
verdieping. De tuin is gesitueerd op het zonnige zuiden, tezamen maakt dit een ideaal huis voor wie zonder klussen wil
verhuizen.

Gelegen in een rustige, kindvriendelijke woonwijk, met veel parkeergelegenheid direct naast de woning, het centrum
van Naaldwijk op korte afstand en gunstige uitvalswegen binnen handbereik.

Een woning waar je z6 in kunt en waar je niet meer weg wilt, neem vandaag nog contact met ons op voor het
inplannen van een bezichtiging.

Indeling

Begane grond:

Via de verzorgde voortuin en entree komt u in de hal met moderne toiletruimte, meterkast en trapopgang. De
woonkamer verrast meteen door de breedte, de uitgebouwde achterzijde en de overvloed aan daglicht.

De afwerking is strak en eigentijds in glad gevliesde wanden, plafonds met inbouwspots, en onderhoudsvriendelijke
plavuizen in een chic visgraatpatroon.

De woningbrede schuifpui vormt een naadloze verbinding met de tuin, terwijl de lichtkoepel in de uitbouw zorgt voor
extra licht en een ruimtelijk gevoel. Middels de uitbouw is er in de woonkamer voldoende ruimte voor een grote
eettafel én ruime zithoek.

Aan de voorzijde ligt de complete keuken in landelijke stijl, uitgevoerd in een lichte kleurstelling met contrasterend
werkblad. Dankzij de slimme L-opstelling en hoge kastenwand is er volop werk- en bergruimte. De keuken is voorzien
van alle benodigde inbouwapparatuur; een koelkast, vriezer, oven en combi-oven, vaatwasser, inductiekookplaat met
afzuigkap en spoelbak met mengkraan. Het grote raam boven het werkblad zorgt voor een prettige lichtinval.

De achtertuin ligt gunstig op het zuiden en is verzorgd aangelegd met een royaal terras. Een heerlijke plek voor lange
zomeravonden of een rustige koffiemoment in de zon. Met de elektrisch bedienbare zonwering creéer je eenvoudig

schaduw wanneer gewenst.

Achterin de tuin bevindt zich een ruime vrijstaande houten berging met elektra, ideaal voor fietsen en opslag. Via de
achterom is de tuin ook praktisch bereikbaar.

Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping bevinden zich drie goed bemeten slaapkamers, allen strak afgewerkt en voorzien van op maat
gemaakte jaloezieén. Twee kamers, waaronder de hoofdslaapkamer, liggen aan de rustige achterzijde. De neutrale
laminaatvloer in warme houttint zorgt voor een rustige en verzorgde uitstraling over de gehele verdieping.

De aan de voorzijde gesitueerde badkamer is modern en compleet ingericht met ruime inloopdouche met glazen
wand, dubbel wastafelmeubel, tweede toilet en elektrische designradiator.

Dankzij het raam is er natuurlijke ventilatie en daglicht — een extra pluspunt.

Een vaste, open trap leidt naar de zolderverdieping.

g Malkenhorst Makelaars
m Tel: 0174-628628

E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RST

makelaars

Tweede verdieping:
De vaste trap leidt naar de verrassend ruime tweede verdieping. Hier vind je twee volwaardige kamers, flexibel in te
delen als slaapkamer, thuiswerkplek of hobbyruimte.

Eén kamer bevindt zich aan de achterzijde met dakkapel (kunststof kozijnen, draai-/kiepramen) en vaste kastruimte.
De tweede kamer aan de voorzijde heeft een groot dakraam, ernaast is een aparte was-/technische ruimte met
aansluitingen voor wasmachine en droger, installaties en extra bergruimte.

Boven deze verdieping bevindt zich bovendien nog een praktische vliering over de volle breedte van de woning —
ideaal voor het opbergen van seizoensspullen.

Bijzonderheden:

- Bouwjaar 2017;

- Energielabel A+++;

- Jonge, hoogwaardig afgewerkte eindwoning;

- Brede woning met uitgebouwde woonkamer;

- Vijf (slaap)kamers en extra vliering;

- Zonnige achtertuin op het zuiden, met berging en achterom;
- Moderne keuken en stijlvolle badkamer;

- Gasloos en energiezuinig, voorzien van warmtepomp;

- Elektrische zonwering (rolluiken en uitvalsscherm) bevestigd aan de gehele achterzijde;
- Veel parkeergelegenheid direct naast de woning;

- Centrale ligging nabij centrum Naaldwijk en uitvalswegen;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Portalaan 30
2672 HV NAALDWIIJK

Naaldwijk

9, ISW Hoogeland
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: Woonhuis

: Eindwoning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

: 519 m?

: 126 m?

: 134 m?

: Eengezinswoning

: 2017

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 42 m2

DA+

: Vloerverwarming geheel, Warmtepomp
: Volledig geisoleerd

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Schuifpui, Dakraam,

Glasvezel kabel
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Foto’s
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Situatietekening

300m

—241m

245m Berging

4.80m

594m
Woonkamer
820m Pltoedhoogte: 251m
'
.
o af ™ 321m
124m
I

222m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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Plattegronden

@ 515m

<1.00m~> 405m

Y
5.94m
| Woonkamer
8.20m Plafondhoogte: 2.51m
146m 41 20m
v
Y
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239m 270 m

«095m>» «—132m—

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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5.16 m

220m 2.85m

344 m Slaapkamer

Slaapkamer 543 m
Plafondhoogte: 2.63m

/

8.80m

3.09m Overloop

Slaapkamer 329m

213m Badkamer

2.86 m

271m 2.32m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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5.15m

3.85m

280m Slaapkamer
Plafondhoogte: 2.36m 2.30m
161m
0.919 m . >
3.08m
352m

Slaapkamer 420 m

3.11m
Berging

291m 214m

«098m» «—183m—>

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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5.15m

229m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten viloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

O00OOXKXOOX OXOOXKOXKK O O0OK
OoooOoooooOo ocooooooo o gooao

makelaars

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OoooOoooooOo ocooooooo O xood
NXNXXOOKNKO XOXNXKOXKOO XK OKXKO
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

oo OO0

O ODOXXOOXXOXKOXK K

XOKXK

Gaat
mee

oo OO0

O OOooooOooooobooo 0O

O0Oo0OnO

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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MK KK
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X d O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast X O O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O O O X
Sauna met toebehoren d d O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O O O X
(Voordeur)bel O O O X
Alarminstallatie O O X O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie Il O O X
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie O O O X
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
- Warmtepomp X O O O
Screens O O O X
Rolluiken X O O O
Zonwering buiten Il O X O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Warmtepomp (Loek Warmte)

Alarminstallatie service (indien wordt overgenomen)

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter
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Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding
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