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Omschrijving

Aan de Wateringseweg 36 heeft u de kans om met uw gezin heerlijk halfvrijstaand te wonen, met als groot pluspunt
de ruime, multifunctionele schuur met verdiepingsvloer achter de woning. Hier geniet u van een betrekkelijk vrije
ligging en volop mogelijkheden voor bijvoorbeeld opslag, werkruimte of hobby.

Op de begane grond bevindt zich een woonkamer met (woon-)keuken, waarbij de woning een speelse indeling heeft
met onder andere ensuite deuren, houten balken en niveauverschillen die zorgen voor karakter en een prettige sfeer.
De woning beschikt daarnaast over vier slaapkamers en een badkamer op de verdieping.

Binnen enkele fietsminuten bereikt u het centrum van Poeldijk met alle dagelijkse voorzieningen. lets verderop
bevinden zich de overige dorpskernen van het Westland en de uitvalswegen richting Den Haag en Rotterdam.

Wij nodigen u graag uit om de sfeer en mogelijkheden van deze woning zelf te ervaren. Neem contact op met ons
kantoor voor het plannen van een bezichtiging.

Indeling

Begane grond

Via een sierlijk stalen hek bereikt u de voorzijde van het perceel. In de praktijk zult u voornamelijk de woning via de
achterzijde betreden, toegankelijk met de auto, waarbij de toegangsweg iets verderop aan de laan ligt.

Via de entree komt u in de ruime woonkamer, een open en lichte ruimte met vele ramen die u geheel naar eigen wens
kunt inrichten. Wanden en plafond zijn strak afgewerkt en voorzien van sierornamenten. In de woonkamer ligt een
houten vloer in visgraatmotief en centraal bevindt zich de open trap naar de verdieping.

Ensuite deuren met glas-in-lood — geplaatst bij een eerdere verbouwing — geven toegang tot de ruime keuken (2022).
De keuken heeft een praktische L-opstelling en is voorzien van diverse inbouwapparatuur en aansluitingen voor
wasmachine en droger. De raampartijen boven het werkblad zorgen voor veel lichtinval en bieden uitzicht op het erf.
Er is voldoende ruimte voor een eettafel, waardoor een sfeervolle woonkeuken ontstaat.

Aan de achterzijde bevindt zich een ruime hal met toiletruimte, toegang tot de tuin en binnendeuren naar zowel de
woonkamer als de keuken.

De achtertuin bestaat uit een combinatie van volwassen beplanting en meerdere terrassen met hoogteverschillen.

Achter de woning is tevens de eyecatcher te vinden, namelijk een multifunctionele schuur met verdiepingsvloer,
voorzien van dakkapel. In deze twee lagen tellende ruimte kunt u niet alleen uw auto, fietsen en tuingereedschap
kwijt, de klusser of hobbyist kan hier naar hartenlust aan de slag.

In de schuur zijn daarnaast voorbereidingen getroffen voor het realiseren van een toiletruimte.

De schuur beschikt over een betonnen vloer op de begane grond en verwarming. Boven treft u een houten vloer en
veel daglicht over de gehele breedte van de schuur, wat deze multifunctioneel inzetbaar maakt. U kunt hier eventueel
ook een fijne thuiswerkplek maken, zodat u wel thuiswerkt, maar toch buitenshuis.
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Eerste verdieping

Via een langgerekte u-vormige overloop zijn in totaal vier slaapkamers te bereiken. Daarnaast is er een badkamer (ca.
10 jaar oud), voorzien van inloopdouche en dubbel wastafelmeubel, en een separaat toilet.

De hoofdslaapkamer beschikt over vaste kastruimte, toegankelijk middels twee louvre-deuren. De overige drie
slaapkamer beschikken over een eigen wastafel, ideaal voor opgroeiende kinderen.

Een leuk detail is het niveauverschil op de verdieping tussen de hoofdslaapkamer en de overige vertrekken.

De paneeldeuren en houten kozijnen illustreren de sfeer en het bouwjaar van de woning. Op de eerste verdieping ligt
in elke kamer een neutrale laminaatvloer.

Via de overloop is middels een vlizotrap de bergvliering te bereiken, waar zich de opstelplaats voor de cv-ketel
bevindt.

Bijzonderheden:

- Geschakelde twee-onder-een-kapwoning aan de rand van Poeldijk;

- Grote hobbyschuur achter de woning met verdiepingsvloer, v.v. dakkapel en elektrische roldeur;

- Vier slaapkamers en badkamer op de verdieping;

- Royale, dichte (woon-)keuken (2022);

- Badkamer ca. 10 jaar oud;

- Voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein;

- Buitenzijde woning geschilderd ca. 5 jaar geleden;

- In de koopovereenkomst zullen de volgende clausules worden opgenomen; ouderdoms- en materiaalclausule,
asbestclausule, geen zelfbewoning;

- Verkoop in verband met nalatenschap derhalve wordt de koopovereenkomst opgesteld volgens het model 'as is,
where is'.

- Oplevering in overleg, kan op korte termijn.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Wateringseweg 36
2685 SR POELDIJK
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: €599.000,- k.k.

: Woonhuis

: Geschakelde 2-onder-1-kapwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 440 m3

: 365 m?

: 135 m?

: Eengezinswoning

: 1935

: Achtertuin, voortuin

. Achtertuin, ca. 97 m2

: Vrijstaand steen

: C

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas
: TV kabel, Dakraam, Zonnepanelen

: Nefit (Gas gestookt combiketeleigendom)
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Situatietekening

Wateringseweg 36 - Poeldijk
Porceoltekoning
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Plattegronden

Wateringseweg 36 - Poeldijk
Begane grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© www.woningmedia.nl
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Wateringseweg 36 - Poeldijk
Eerste verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.woningmedia.nl
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Wateringseweg 36 - Poeldijk
Zolder
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© www.woningmedia.nl
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Wateringseweg 36 - Poeldijk

Garage
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© www.woningmedia.nl
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Wateringseweg 36 - Poeldijk @
Tuinhuis eerste verdieping
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers D O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers DX( O
- Losse (hang)lampen X O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- hangende kast woonkamer ([ X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O
- Gordijnen X O
- Overgordijnen O O
- Vitrages O O
- Rolgordijnen O O
- Lamellen O O
- Jaloezieén O O
- (Losse) horren/rolhorren O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O
- Parketvloer X O
- Houten vloer(delen) O O
- Laminaat X O
- Plavuizen X O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O
Allesbrander O O
Houtkachel O O
(Gas)kachels O O
«Clx

NVM

Kan worden n.v.t.
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- (Gas)fornuis

- Afzuigkap

- Magnetron

- Oven

- Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vriescombinatie

- Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat

- Wasmachine en droger
Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad o O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel O O O X
- Planchet O O O X
- Toiletkast X O O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie (Il O O X
Rookmelders O O O X
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler X O O O
- Geiser O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten o O O X
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Houtgestookte pizza-oven
Zaagmachines in de schuur

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod

overeenkomende aanvaarding.
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