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Vraagprijs € 369.500,- k.k. 
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Omschrijving 

 
Instapklaar en verrassend ruim 3-kamer maisonnette-appartement met zonnig balkon in De Lier!  
  
Ben jij een starter op de woningmarkt, een doorstromer op zoek naar die gewenste extra kamer, of zoek je gewoon 
een heerlijke, zorgeloze plek om te wonen? Dit uitstekend onderhouden en actuele 3-kamer appartement aan de 
Koolmees 22 combineert het comfort van een modern huis met het gemak van een appartement.   
  
Met een speelse indeling verdeeld over twee woonlagen, een gunstig Energielabel B en een heerlijk zonnig balkon, is 
dit een woning waar je werkelijk zó in kunt trekken. Het binnenschilderwerk is recent nog uitgevoerd en de gehele 
woning is met veel liefde en oog voor detail onderhouden.  
  
Het appartement is gelegen in een rustige, groene en zeer kindvriendelijke woonwijk in het gezellige dorp De Lier. Het 
complex is kleinschalig slechts 3 huishoudens wat zorgt voor een gemoedelijke sfeer, optimale privacy. De ligging is 
ideaal: op korte afstand van het sfeervolle centrum van De Lier met haar diverse winkels, supermarkten, gezellige 
horeca en sportfaciliteiten. Daarnaast zijn de uitvalswegen richting Den Haag, Rotterdam en Delft snel en gemakkelijk 
bereikbaar. Rondom het complex is er bovendien meer dan voldoende gratis parkeergelegenheid aanwezig.  
  
Via de overdekte galerij bereik je de entree van de woning. Je stapt binnen in een ruime, lichte hal die toegang biedt 
tot de toiletruimte met fonteintje. Doorlopend vanuit de hal bereik je de sfeervolle woonkamer. Wat direct opvalt is 
de prachtige lichtinval die dankzij de grote raampartijen aan de achterzijde de ruimte vult.   
  
Indeling:  
De woonkamer is strak afgewerkt, voorzien van een nette laminaatvloer die warmte uitstraalt. Dit is de perfecte plek 
voor een royale zithoek en een gezellige eettafel. Aan de voorzijde van het appartement bevindt zich de open keuken, 
uitgevoerd in een tijdloze, neutrale kleurstelling. De keuken is van alle gemakken voorzien en praktisch ingericht met 
hoogwaardige inbouwapparatuur, waaronder een inductieplaat met afzuigkap. Hier sta je gegarandeerd met veel 
plezier te koken! Het appartement beschikt over dubbelglas en HR+ isolatieglas (met uitzondering van de voordeur, 
welke is voorzien van enkelglas).  
  
Via de vaste trap bereik je de eerste verdieping. De overloop en de trapopgang zijn voorzien van een comfortabele 
vloerbedekking. De riante breede hoofdslaapkamer is gesitueerd aan de uiterst rustige achterzijde. Rust en comfort 
staan hier centraal. Vanuit deze kamer stap je via een loopdeur direct op het gezellige balkon. Dankzij de gunstige 
oost/west-ligging is dit de ultieme plek voor een kop koffie in de ochtendzon. Aan de voorzijde bevindt zich de tweede 
goed bemeten slaap-/logeerkamer, welke is afgewerkt met een nette laminaatvloer. Deze multifunctionele ruimte 
leent zich perfect als sfeervolle kinderkamer, thuiskantoor/werkplek, hobbyruimte of kan getransformeerd worden tot 
een luxe inloopkast.  
  
De badkamer is uitgevoerd in een tijdloze stijl en is slim ingedeeld. Je beschikt hier over een comfortabele 
inloopdouche met glazen scherm, een wastafelmeubel met spiegel en tevens bevinden zich hier de praktische 
aansluitingen voor de wasmachine en droger. Ideaal en uniek voor een appartement is de extra, inpandige 
opslagruimte op deze verdieping. Perfect voor het netjes uit het zicht opbergen van koffers, seizoensspullen, de 
stofzuiger en extra voorraad.  
  
Op de begane grond van het complex beschikt het appartement over een eigen, royale externe berging. Deze berging 
is uitgerust met elektra en is ruim genoeg voor het veilig stallen van meerdere fietsen, gereedschap en extra opslag.  
De woning is uitstekend onderhouden, volledig geïsoleerd en wordt verwarmd middels een efficiënte HR-107 cv-
combiketel. De servicekosten voor de actieve en gezonde VvE zijn slechts € 50,- per maand. Het complete dak is 
slechts ca. 7 jaar oud, de binnenkozijnen zijn recent nog strak geverfd en de gehele woning is met veel liefde en oog 
voor detail onderhouden.  
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Ben jij klaar om deze instapklare appartement van binnen te bekijken? Neem contact op voor een bezichting!  
  
Bijzonderheden:  
- 3-kamer maisonnette appartement (twee woonlagen);  
- 72 m² woonoppervlakte;  
- Kindvriendelijke woonwijk in De Lier;  
- Lichte woonkamer met open keuken;  
- Inpandige berging;  
- Bouwjaar 1994;  
- Gunstig Energielabel B ;  
- Goed geïsoleerd en voorzien van dubbelglas en HR+ isolatieglas;  
- CV ketel uit 2025;  
- Meterkast vernieuwd in 2023;  
- Dakbedekking vernieuwd in 2020;  
- Zonnig balkon met een ideale oost/west-ligging;  
- Uitstekend onderhouden met recent uitgevoerd binnenschilderwerk en een buitendak;  
- Kleinschalige en actieve VvE met een bijzonder lage maandelijkse bijdrage van slechts € 50,-;  
- Ruime en gratis openbare parkeergelegenheid direct naast en rondom het complex;  
- Oplevering in overleg, medio oktober; 
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 369.500,- k.k. 
Soort : Appartement 
Open portiek : Nee 
Aantal kamers : 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 255 m3 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 72 m2 
Soort appartement : Galerijflat 
Bouwjaar : 1994 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin : Geen tuin 
Garage : Geen garage 
Energielabel : B 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Dubbel glas, HR-glas 
Voorzieningen : Mechanische ventilatie, TV kabel, Glasvezel kabel 
C.V.-ketel : Remeha Avanta (Gas gestookt combiketel uit 2025, eigendom) 
   

Locatie 
Koolmees 22  
2678 XB  DE LIER 
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Foto’s 
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Plattegronden 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

- Alle lampen blijven achter.     

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     
  

  

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     
- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

Vloerdecoratie, te weten:     
- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels       
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten:     

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:     

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

Keukenaccessoires, te weten:     
-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     
- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein       
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Badkamer met de volgende toebehoren:     
- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     
- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

Sauna met toebehoren     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten:     

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 
-      

-        
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     
Tuin     

Inrichting     

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

     

Bebouwing     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

Overig     

Overige tuin, te weten:     

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

 

   

Overig     

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten:     

- Wasmachine en Kledingkast slaapkamer blijven in woning achter. 
-  
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Disclaimer 
 

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het 
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door 

Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden 
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een 

daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts 
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod 

overeenkomende aanvaarding. 

 
 
 

 


