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Omschrijving

Groeneweg 46 te 's-Gravenzande - vrijstaand wonen met ongekende ruimte, vrijheid én mogelijkheden.

Sommige woningen zijn niet in één kenmerk te vangen. Groeneweg 46 is zo'n woning. Hier komen een royaal
vrijstaand woonhuis, een indrukwekkend perceel van maar liefst 2.120 m? eigen grond en een multifunctionele schuur
samen op een groene, rustige locatie.

Een plek waar ruimte niet alleen zichtbaar is, maar vooral voelbaar.

De woning is degelijk gebouwd door de firma Zwarts en met hoogwaardige materialen afgewerkt. Dankzij een
woonoppervlakte van circa 243 m?, een praktische indeling en volop uitbreidings- en gebruiksmogelijkheden is dit een
woning die zich moeiteloos aanpast aan verschillende woonwensen. Of u nu op zoek bent naar een ideale
gezinswoning, een levensloopbestendig thuis, ruimte voor een kantoor of praktijk aan huis, of een plek waar hobby en
wonen samenkomen; Groeneweg 46 biedt de vrijheid om uw woonwensen werkelijkheid te maken.

Het royale perceel zorgt voor optimale privacy en een gevoel van buiten wonen, terwijl de voorzieningen van 's-
Gravenzande en Naaldwijk, scholen, sportverenigingen en uitvalswegen zich op korte afstand bevinden. Een unieke
combinatie die zelden op de markt verschijnt.

Indeling

Begane grond:

Via de entree bereikt u de ruime hal met meterkast, toiletruimte, trapopgang en toegang tot de verschillende
vertrekken.

De royale woonkamer vormt het hart van de woning en biedt dankzij de grote raampartijen een prettige lichtinval en
een fraai uitzicht over de tuin. Zeer sfeervol is de aanwezige open haard met gestuukte ombouw.

De aangrenzende tuinkamer met panorama zicht op de tuin maakt de leefruimte bijzonder geschikt voor zowel het
dagelijkse gezinsleven als het ontvangen van gasten. Achter de schuifdeuren die de ruimte van de woonkamer scheidt,
kunt u zich heerlijk terugtrekken voor een goed boek of een gezellig avond eten met vrienden terwijl de kinderen in de
woonkamer verblijven.

De ruime woonkeuken beschikt over voldoende werk- en bergruimte en staat in directe verbinding met een praktische
bijkeuken, waar zich eveneens de aansluiting voor wasmachine en droger bevindt. Vanuit hier is de tuin aan twee
kanten toegankelijk en is tevens de verbinding met de schuur aanwezig.

Daarnaast beschikt de begane grond over twee (slaap-)kamers en aangrenzende badkamer, bereikbaar vanuit de hal.
Hierdoor is de woning uitstekend geschikt voor levensloopbestendig wonen of het creéren van een comfortabele
gastenverdieping. De badkamer is luxe en compleet ingericht met een ligbad, douchecabine, dubbel wastafelmeubel
en toilet. Beide kamers, waarvan er één momenteel uitstekend dienst doet als werkkamer, beschikken over een grote
raampartij met zicht op de tuin en vaste kastruimte achter schuifwanden.

Rondom de woning ligt een fraai en ruim perceel dat volop mogelijkheden biedt om in alle rust van het buitenleven te
genieten. De brede oprijlaan biedt ruime parkeergelegenheid op eigen terrein, de tuin heeft een prachtige combinatie
van volwassen beplanting en diverse terrassen.

Een absolute meerwaarde is de vrijstaande schuur van circa 285 m?. Deze biedt ongekend veel ruimte voor opslag,
hobby, stalling van voertuigen of een werkruimte aan huis. In combinatie met het perceel ontstaat hierdoor een
bijzonder veelzijdig object dat zich onderscheidt van het reguliere woningaanbod.
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Van het totale perceel heeft circa 1.000 m? de bestemming 'Wonen'. Het overige deel van het perceel, waaronder de
schuur, het kasje en een gedeelte van de oprijlaan, heeft een agrarische bestemming. Deze bestemming past bij de
ligging en omvang van het perceel en biedt voor veel gebruiksvormen uitstekende mogelijkheden.

Eerste verdieping:
Een vaste open trap leidt naar de riante overloop op de eerste verdieping, alwaar drie royale slaapkamers en een
badkamer. Eén van de slaapkamers is voorzien van een balkon met uitzicht over het perceel.

Dankzij de royale maatvoering zijn de kamers eenvoudig naar wens in te richten en bestaat er voldoende ruimte voor
thuiswerken of hobby's. Daarnaast zijn op deze verdieping meerdere praktische bergingen aanwezig.

In één van de kamers is de opstelplaats voor de cv-ketel gevestigd, welke eenvoudig weggewerkt kan worden in een
vaste kast.

Ideaal is de tweede badkamer op deze verdieping, ingericht met douchecabine, zwevend toilet en wastafelmeubel
met wandspiegel.

Bijzonderheden:

- Vrijstaande woning op een perceel van 2.120 m? eigen grond;

- Ca. 243 m? woonoppervlakte;

- Vrijstaande schuur van circa 285 m? met tal van gebruiksmogelijkheden, inpandig bereikbaar;
- Bouwjaar 1994;

- Energielabel B;

- Royale woonkamer met aangrenzende tuinkamer;

- Ruime woonkeuken met praktische bijkeuken.

- Twee (slaap-)kamers en badkamer op de begane grond: levensloopbestendig wonen mogelijk;
- Eerste verdieping met drie ruime slaapkamers en badkamer;

- Ruime parkeergelegenheid op eigen terrein;

- Degelijk gebouwd door Zwarts en afgewerkt met kwalitatief hoogwaardige materialen;

- 11 zonnepanelen op het dak;

- Gelegen op korte afstand van het centrum van 's-Gravenzande, Naaldwijk en uitvalswegen;

- Circa 1.000 m? van het perceel heeft de bestemming 'wonen', het overige deel heeft de bestemming 'agrarisch’;
- Vrij gelegen met veel privacy en groen rondom;

- Buitenzijde woning geschilderd in 2022;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Groeneweg 46
2691 MR 'S-GRAVENZANDE

>
@ Brasserie de Bosrand

(N220

Google

MALK
ENHO
RST

makelaars

: €1.495.000,- k.k.

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
: 2.315m?

: 2.120 m?

: 243 m?

: Villa

: 1994

: Beschutte ligging, buiten bebouwde kom
: Tuin rondom

Tuin rondom

: B

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk

: Volledig geisoleerd

: Rolluiken, TV kabel, Buitenzonwering, Schuifpui, Zonnepanelen
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Situatietekening

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
OFS
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Plattegronden

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten viloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

O0O0OXKXOOOXK OO00O0OXKKKK O KKK
Oooo0OooooonOo oooooooo o oogd
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

4 n

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

OXK KK

O ODOXOXNKXOKKKK K

XKXKKXK

Gaat
mee

oo OO0

O XOOOOOOoooooo O
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool X O O O
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X d O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet X O O O
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
Sauna met toebehoren d d O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie Il O O X
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler X O O O
- Geiser X O O O
Screens X O O O
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

4 n
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Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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