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Omschrijving

Aan de historisch rijke Verspycklaan komt deze verrassend ruime, goed onderhouden twee-onder-een-kapwoning uit
1926 beschikbaar!

Deze woning met vele authentieke details als glas-in-lood heeft een rustige ligging, maar wel binnen
steenworpafstand van het centrum van Naaldwijk.

De woning met een inhoud van maar liefst ca. 660 m3 is volledig hoogwaardig afgewerkt en zonder bijkomende
verbouwingskosten te betrekken.

Ziet u zichzelf al helemaal wonen in dit pareltje tegenover het nostalgische tramhuis? Vraag dan snel een bezichtiging
bij ons aan; wij leiden u graag rond tijdens een persoonlijke afspraak zodat u de sfeer zelf kunt ervaren!

Indeling

Begane grond:

Voortuin en twee eigen parkeerplaatsen.

Entree woning in vestibule, en vervolgens in royale hal met daglicht middels lichtkoepel. De hal met geslepen
beglazing geeft toegang tot de toiletruimte, badkamer, woonkamer en eetkamer. Eveneens is hier de karakteristieke
trapopgang naar eerste verdieping.

De sfeervolle woonkamer ligt aan de voorzijde en is voorzien van een speelse erker, eiken houten parketvloer,
gestuukt plafond met sierlijsten en houthaard met marmeren schouw. De kamer-en-suite scheidt deze ruimte van de
eetkamer.

In de ruime eetkamer zorgt de vaste trapkast voor extra bergruimte. Middels schuifdeuren bereikt u vanuit hier de
heerlijk lichte serre, welke de mogelijkheid geeft u even af te zonderen. De houten vloer is hier doorgelegd.
Openslaande deuren naar de zonnige achtertuin.

Open keuken in L-opstelling. Deze unieke keuken in landelijke stijl is voorzien van een natuurstenen werkblad, een
heus llve 4-pits gasfornuis met afzuigkap, vaatwasser, magnetron, koelkast en diverse kasten en lades. In de keuken
ligt een geheel bijpassende stenen vloer. Vanuit de keuken is er toegang tot de achtergelegen, tweede serre.

Het woongenot wordt door deze zeer ruime serre zeker vergroot: wat een zee aan multifunctionele ruimte! De serre,
uitgevoerd in Westlandse kasconstructie, kent diverse hoekjes en is uitermate geschikt voor het uitvoeren van
hobby's, gameroom of werkruimte aan huis. Zowel de stijlvolle plavuizen als de houthaard werken hier
sfeerverhogend.

Vanuit deze serre eveneens toegang tot de achtertuin middels openslaande deuren.

De achtertuin biedt veel privacy, is ca. 45 m2 en heeft een zuid-oostelijke ligging. Stenen berging met elektra, van ca.
7 m2.

Een van de twee badkamers (wastafel, douche) is op de begane grond te vinden.

In de achtergelegen ruimte is de CV-ketel opgesteld.

Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot de vertrekken.

Aan voorzijde gelegen slaapkamer (ca. 8 m2) met balkon (ca. 5 m2) en fraai uitzicht op het monumentale tramhuisje.
Slaapkamer 2 (ca. 13 m2) ligt aan tuinzijde, is voorzien van een vaste kastenwand en grenst aan een riant dakterras.
(ca. 9 m2)

De tweede badkamer van deze woning is voorzien van een douchecabine, wastafel en toilet.

Vaste trap naar tweede verdieping.

Tweede verdieping:

Overloop met vaste kast.

Deze verdieping heeft meerdere dakkapellen.

Hier vindt u slaapkamer 3 en 4, beide voorzien van vaste bergruimte achter schotten.
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Kenmerken:

- Karakteristieke twee-onder-één kapwoning op loopafstand van het centrum van Naaldwijk;
- Twee parkeerplaatsen op eigen terrein;

- Ruime parkeergelegenheid voor de deur;

- Rustige ligging aan doodlopende ventweg;

- Volledig voorzien van isolatieglas (m.u.v. het glas-in-lood in de badkamer en raam van het toilet);
- Werk-, hobby- of gameruimte in zeer ruime serre (deels voorzien van vloerverwarming);

- Voorpui eerste verdieping vernieuwd in 2019;

- Royaal balkon aan de voor- en achterzijde van de eerste verdieping;

- Geisoleerde spouwmuur;

- Dak volledig geisoleerd;

- Verwarming middels CV-ketel (Remeha Avanta, 2012);

- Zonder bijkomende verbouwingskosten te betrekken.

Vraagprijs : € 595.000,- kosten koper
Bouwperiode : 1926
Perceeloppervlakte : 237 m?
Woonoppervlakte : ca. 156 m?
Inhoud : ca. 660 m?

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte

Gebruiksoppervlakte woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar
Ligging

Tuin
Hoofdtuin
Garage
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Verspycklaan 3
2671 CR NAALDWIK

MALK
ENHO
RSTH

makelaars

: €595.000,00 k.k.

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 8 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 660 m3

: 237 m?

: 156 m?

: Eengezinswoning

: 1926

: Aan rustige weg, in centrum
: Achtertuin, voortuin, zijtuin

Achtertuin

: Geen garage

: C.V.-Ketel, Open haard, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas

: TV kabel, Rookkanaal, Schuifpui, Glasvezel kabel
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Plattegronden:
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Situatietekening:
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Schuur

Kachel

NVM

Eetkamer

Woonkamer

Openhaard

Situatie

De opp is met grootst ij ligheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden™
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O DX
- Losse (hang)lampen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O X O
- Gordijnen d d O X
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages Il O O X
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat O O O X
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren X O O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O X O
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

NVM

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- tuinkamer
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv U X O O
Boiler d DX O O
Zonnepanelen O X O O
[ X [ [
Il X Il Il
Il X Il Il
d X d d

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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