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Omschrijving

Binnenkort kunt u de eigenaar worden van deze sfeervolle, 5-kamer eengezinswoning in de kindvriendelijke woonwijk
"Oudeland" in 's-Gravenzande. De woning is de afgelopen jaren helemaal gerenoveerd en opgeknapt.

De woning beschikt over een doorzon woonkamer met open keuken, een ruime achtertuin op het Westen gelegen en
drie slaapkamers op de verdieping. De aanwezige zonnepanelen zorgen hier voor een stuk lagere energiekosten.
Diverse scholen en sociale voorzieningen bevinden zich op korte afstand, evenals het strand en het centrum van 's-
Gravenzande.

Neem vandaag nog contact met ons op voor het inplannen van een bezichtiging!

Indeling

Begane grond:

Bestraatte voortuin voorzien van sfeervol metselwerk. Entree woning in hal met meterkast, vaste trapopgang naar de
verdieping, toiletruimte met zwevend toilet en fonteintje. Een toegangsdeur leidt naar de doorzon woonkamer, waar
de lichtinval een grote pre is.

De zithoek is gelegen aan de voorzijde van de woning, aan de achterzijde bevindt zich de open keuken. Op de begane
grond ligt een goed onderhouden houten vloer, de wanden zijn gestuukt en aan beide zijden is een fraaie
radiatorombouw onder het raam gemaakt.

De open keuken heeft een wandopstelling in een natuurlijke grijstint en is voorzien van diverse inbouwapparatuur;
een brede stenen spoelbak met mengkraan, 4-pits gasfornuis met RVS afzuigkap en combi-oven, een magnetron op
ooghoogte en een vaatwasser (2017). Er is genoeg ruimte voor een losse Amerikaanse koelvries-combi (blijft achter).

Via een toegangsdeur is de achtertuin te bereiken, gelegen op het Westen.

Een echte eyecatcher in de tuin is de vijver met houten loopbrug die de bestraatte voor- en achterzijde van de tuin
van elkaar scheidt. De tuin is voorzien van groenborders en beschikt over een achterom en buitenzonwering (2020). Er
is een ruim zitterras en een vrijstaande stenen berging, voorzien van elektra.

Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot drie slaapkamers en een badkamer. De badkamer aan de voorzijde is in 2021 volledig
vernieuwd en bestaat uit een ruime douche met glazen wand, badkamermeubel met spiegelkast en een tweede toilet.
Twee slaapkamers bevinden zich aan de achterzijde, waaronder de hoofdslaapkamer die is uitgerust met een
kamerbrede vaste kast met antracietkleurige schuifwanden.

Een derde slaapkamer is gelegen aan de voorzijde, naast de badkamer. Op de overloop en in de slaapkamers ligt een
neutrale laminaatvloer, er zijn te openen ramen voorzien van horren en de achterzijde op de verdieping beschikt over
rolluiken (2020).

Er is een vaste open trap naar de zolder.

Tweede verdieping:

De tweede verdieping is een royale open ruimte, voorzien van een laminaatvloer, die nog geheel naar eigen smaak in
te richten is. Een vierde slaapkamer, een thuiswerkplek, een hobbyzolder; alles kan. Aan de achterzijde is een dakraam
en er is voldoende bergruimte achter knieschotten. De opstelplaats voor de CV-ketel, alsmede de omvormer voor de
zonnepanelen en de aansluiting voor wasmachine en droger bevinden zich op zolder.
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Bijzonderheden:

- Geheel gemoderniseerde 5-kamer tussenwoning.

- Weinig tot geen inkijk voor en achter / vrije ligging.

- Betonnen constructievloer op de begane grond en 1ste verdieping.

- Elektra volledig vernieuwd in 2014.

- HR++ beglazing vernieuwd in 2016.

- Ruime achtertuin op het zonnige Westen.

- De tweede verdieping betreft een royale open ruimte, waar eenvoudig één of twee slaapkamers kunnen worden
gerealiseerd.

- Elektrische zonwering (begane grond) en elektrische rolluiken aan achterzijde eerste verdieping (2020).
- Buitenzijde woning geschilderd in 2017 (begane grond) en 2021 (eerste verdieping);

- CV-combiketel (Vaillant, 2018).

- 6 zonnepanelen (2020), opbrengt -> 1950 kWh/jaar

- Aanwezige garantiebewijzen worden allen overgedragen aan de kopende partij.

- Oplevering in overleg, half juni 2022.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte

Gebruiksoppervlakte woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar
Ligging

Tuin
Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Abeelstraat 32
2691 DH 'S-GRAVENZANDE

Zandevelt

N?220

Google

NVM
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: €395.000,- k.k.

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 393 m3

: 150 m?

: 115 m?

: Eengezinswoning

: 1972

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin
: Achtertuin 73 m2

: C

: C.V.-Ketel
: HR-glas

: Mechanische ventilatie, Rolluiken, TV kabel, Buitenzonwering, Dakraam,

Glasvezel kabel, Zonnepanelen

: Vaillant EcoTEC plus VHR (Gas gestookt combiketel uit 2018, eigendom)

's-Gravenzande
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Situatie tekening
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Situatie

De oppervlakte is met grootst j g i
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden™
-Alleen voor promotioneel gebruik-

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RST

makelaars

Plattegronden
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Begane Grond

De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
-Alleen voor promotioneel gebruik-
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1e Verdieping

De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden’
-Alleen voor promotioneel gebruik-
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2e Verdieping

De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
-Alleen voor promotioneel gebruik-
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

1. Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

2. Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

3. Losse (hang)lampen

4. Lampen boven eettafel / lamp in de keuken

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

6. Blauwe kast woonkamer / waskast zolder / witte

kast schuur

7. IKEA kasten op eerste verdieping / werkbank

schuur

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

8. Gordijnrails
9. Gordijnen

10. Overgordijnen
11. Vitrages

12. Rolgordijnen
13. Lamellen

14. Jaloezieén

15. (Losse) horren/rolhorren

16.
17.
Vloerdecoratie, te weten:
18. Vloerbedekking
19. Parketvloer
20. Houten vloer(delen)
21. Laminaat
22. Plavuizen
23.
24,

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

25.
26.
27.
28.
29.
30.

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Tafel eetkamer / salontafel

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

31
32.
33.
34,
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.

Ophangrekjes zwart

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

53.
54,
55.
56.

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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57.
58.
Badkamer met de volgende toebehoren:
59. Ligbad
60. Jacuzzi/whirlpool
61. Douche (cabine/scherm)
62. Stoomdouche (cabine)
63. Wastafel
64. Wastafelmeubel
65. Planchet
66. Toiletkast
67. Toilet
68. Toiletrolhouder
69. Toiletborstel(houder)
70. Spiegelkast
71.
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
72. CV-installatie
73. Boiler
74. Geiser
75.
76.
77.
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
78.
79.
80.

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

81.
82.

NVM
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
83. (Sier)hek
84. Vlaggenmast(houder)
85.
86.

NVM

Blijft
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler d X O O
Zonnepanelen O X O O
[ X [ [
Il X Il Il
Il X Il Il
d X d d
Bijlage(n) over te nemen contracten:
87.
88.

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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