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Naaldwijkseweg 224
2691 RN ’s-Gravenzande

Vraagprijs € 325.000,- k.k.

Malkenhorst Makelaars

Koningstraat 9
2671 JS, NAALDWIJK
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl
www.malkenhorstmakelaars.nl
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Omschrijving

Sfeervolle jaren 30' woning met een royale woonkamer en drie goed bemeten slaapkamers op de verdieping!

De woning is keurig onderhouden en beschikt over gestuukte wanden en plafonds. Dat betekent dat deze woning
zonder veel bijkomende kosten te betrekken is. De maandelijkse energiekosten zijn hier een stukje lager door de
aanwezigheid van maar liefst 12 zonnepanelen!

Op korte afstand is zowel het centrum van 's-Gravenzande als Naaldwijk gelegen, overige voorzieningen als scholen,
sportverenigingen en andere sociale voorzieningen zijn eveneens op fietsafstand.
Bent u op zoek naar een knusse gezinswoning? Bel ons dan vandaag nog voor een persoonlijke bezichtiging!

Indeling

Begane grond

Voordeur direct aan de stoep gelegen in hal met meterkast, garderobe en toegangsdeur naar de doorzon woonkamer.
De zithoek is gesitueerd aan de voorzijde van de woning, door de kamerbrede raampartij komt heerlijk veel licht naar
binnen.

Aan tuinzijde bevindt zich de eethoek. Omdat er aan de achterzijde ook een groot raam is, is deze ruimte ook voorzien
van veel daglicht. De woonkamer loopt over in een ruime open keuken, uitgevoerd in wandopstelling.

De keuken beschikt over veel diepe opberglades en -kasten in lichte kleur met donkere handgrepen. De
inbouwapparatuur bestaat uit een 5-pits gasfornuis met RVS afzuigkap, oven, koelkast, vriezer en anderhalve spoelbak
met mengkraan. De wand is betegeld en in zowel het plafond als onder de kasten zijn lichtspots verwerkt. Een groot
pluspunt is het grote raam tegenover het keukenblok, dat zorgt voor nog meer daglicht en hierdoor de woonkamer tot
een heerlijke leefruimte maakt.

Naast de keuken leidt een stoere schuifwand tot de bijkeuken, alwaar de toiletruimte is gevestigd en de aansluiting
voor wasmachine en droger. Via een loopdeur is de achtertuin te bereiken, gelegen op het noordwesten en voorzien
van achterom. De tuin is bestraat en heeft bamboe aan de schutting, waardoor er een sfeervol geheel ontstaat.

De schuur van de woning is aangebouwd aan de bijkeuken en beschikt over elektra. De opstelplaats voor de CV ketel is
hier eveneens gesitueerd. Aan de gevel van de schuur is een buitenkraan en tuinverlichting bevestigd. Middels de
achterom bereikt u de openbare parkeerplaats, welke direct achter de woning is gesitueerd.

Centraal in de woonkamer is de toegangsdeur naar de trapopgang, waar zich tevens een diepe kast bevindt.
Vaste trapopgang naar de verdieping.

Eerste verdieping

Ruime overloop met toegang tot de vertrekken en luik naar ruime bergvliering.

De hoofdslaapkamer, aan de voorzijde gelegen, beschikt over een kunststof raamkozijn met te openen draai-
/kiepramen, rolluiken en een vaste kastruimte met schuifwanden.

De tweede en derde slaapkamer, gelegen aan de achterzijde, beschikken over houten kozijnen met te openen ramen
en een keurig afgewerkt plafond met sierlijsten. De slaapkamers beschikken over een laminaatvloer, evenals de
overloop.

De inpandige badkamer is volledig betegeld en ingericht met een wastafel, tweede toilet en douchecabine met glazen
schuifdeur.

De bergvliering leent zich perfect voor het opbergen van de spullen die u niet dagelijks gebruikt.
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Bijzonderheden:

- Goed onderhouden tussenwoning;

- Royale en lichtrijke woonkamer;

- Open keuken en bijkeuken;

- Drie goed bemeten slaapkamers op de verdieping;
- 12 zonnepanelen;

- Voorgevel in 2022 geimpregneerd;

- Buitenzijde woning geschilderd in 2019;

- Openbare parkeerplaats direct achter de woning;
- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Naaldwijkseweg 224
2691 RN 'S-GRAVENZANDE
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: €325.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

1277 md

: 87 m?

: 90 m?

: Eengezinswoning

: 1937

: In woonwijk

: Achtertuin

. Achtertuin, ca. 15 m2

: E

: C.V.-Ketel

: Dubbel glas

: Mechanische ventilatie, Rolluiken, TV kabel, Glasvezel kabel, Zonnepanelen
: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2015, eigendom)

The City Food & Fun

Juliana Sportparko 9
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Foto’s
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Situatietekening

<090 m»

7.70m

Woonkamer
H=2.41m

Tuin
De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
-Alleen voor promotioneel gebruik-
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Plattegronden
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Begane Grond
De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
-Alleen voor promotioneel gebruik-

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



makelaars

2.55m 250m——

5 Slaapkamer Slaapkamer
N~
o~
l%l lél
S
[eo]
- N
o Overloop o
S ' ¢
N
£
©
©
4 (o]
1S
[o0]
5]
o
v
‘ Slaapkamer =
H=2.22m 8
= (32}
& Badkamer
o~

~177Tm—> = 33m—7 7 —»

«—264m——>

514 m

1e Verdieping
De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
-Alleen voor promotioneel gebruik-
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Vliering
De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden’
-Alleen voor promotioneel gebruik-
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen
Lamp in badkamer

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Vaste kasten in grote slaapkamer

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren
Plisseegordijn woonkamer

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Spiegel badkamer

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Vast kast in badkamer

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Losse plantenpotten

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Houten bankjes & houten meubel waar planten op staan

Overig

Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Schutting
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X d O
Boiler O X O O
Zonnepanelen o X O O
O X O O
O X O O
(Il X (] (Il
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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