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Vraagprijs € 335.000,- k.k.
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Koningstraat 9
2671 ]S, NAALDWIJK
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Omschrijving

Aan de gezellige Hoflaan gelegen, goed onderhouden en instapklare tussenwoning, met ruime doorzonwoonkamer,
een heerlijk zonnige achtertuin en vier goed bemeten slaapkamers. De woning is in 2015 grotendeels gerenoveerd.
Het centrum van ’s-Gravenzande ligt op loopafstand en faciliteiten als scholen, speeltuinen, openbaar vervoer en
sportcentra zijn in de directe leefomgeving te vinden. Hoflaan 85 ligt op fietsafstand van het strand en Staelduinse
Bos: voor ieder wat wils! De overige Westlandse kernen zijn goed benaderbaar, evenals de uitvalswegen richting
grotere steden.

Enthousiast na het zien van de foto’s van deze superwoning? Bel ons snel om een bezichtiging in te plannen, want wij
zijn bang dat iemand u anders voor is!

Begane grond:

Voortuin (2020) met buitenkraan en authentieke brievenbus.

Entree woning in hal, met garderobe, meterkast, toilet, kelderkast en trapopgang.

Doorzonwoonkamer van ca. 30 m2 met een mooie donkerkleurige parketvloer met houten toplaag. Sfeervol zijn de
glas-in-lood-ramen en houten radiator-ombouw aan straat- en tuinzijde. De openslaande deuren verbinden binnen en
de heerlijke achtertuin met elkaar. Achterdeur en openslaande deuren zijn voorzien van luxe rolhorren (2019).

Moderne half open keuken aan achterzijde. Deze is uitgevoerd in neutrale kleurstelling en gebouwd in een hoek. De
keuken is voorzien van een kunststof werkblad, spoelbak, 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, koelkast met vriesvak,
vaatwasser, close-in-boiler en oven. Keukenapparatuur (afzuigkap, vaatwasser) zijn vernieuwd in 2015/2016,
gasfornuis en oven in 2019.

Doorgang naar uiterst handige bijkeuken, waarnaast bergruimte ook de aansluiting is voor wasmachine en droger.
Bijkeuken is voor zien van semi-vaste screens (2020). De bijkeuken biedt eveneens toegang tot de achtertuin. Riante
en zeer verzorgde achtertuin, aangelegd in 2018. De achtertuin is ca. 54 m2, heeft een stenen berging (ca. 8 m2) met
elektra, pannendak. Naast de schuur is een overkapping en achterom. De tuin ligt op het zuid/zuidoosten.

Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot de vertrekken. Op deze etage zijn drie goed bemeten slaapkamers te vinden van
respectievelijk ca. 12m2, ca. 14 m2 en ca. 6 m2. Allen zijn voorzien van één of twee vaste kasten en laminaatvloer.
Slaapkamer aan de zonkant is voorzien van rolluik (2020). Overige slaapkamers en badkamer zijn voorzien van horren.
Volledig betegelde badkamer aan voorzijde, voorzien van ligbad met douche en spatscherm, wastafelmeubel, tweede
toilet, designradiator en te openen raam.

Vaste trap naar tweede verdieping.

Tweede verdieping:

Voorzolder met dakraam en laminaatvloer. Hier is de CV-ketel opgesteld en is bergruimte gecreéerd achter schotten.
Op de voorzolder bevindt zich ook aansluiting voor droger en wasmachine.

Vierde slaapkamer, met doorgelegde laminaatvloer en groot Velux dakraam. Ook hier vindt u bergruimte achter
schotten.

Beide veluxramen zijn voorzien van velux buiten zonwering en een velux zonwerend rolgordijn.
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Bijzonderheden:

- Woning is in 2015 grotendeels gerenoveerd;

- Keuken apparatuur is vervangen in 2015/2016; gasfornuis en oven in 2019;

- Slaapkamer 1 en 2 zijn voorzien van een houten radiator-ombouw;

- Radiatoren in woonkamer en slaapkamers op 1ste verdieping zijn voorzien van radiatorfolie;
- Dak is volledig geisoleerd (ook achter de schotten);

- Poortdeur tuin is recentelijk vervangen;

- Woning is in 2019 en 2020 van binnen compleet geschilderd;

-In 2018 is nokvorstreparatie uitgevoerd, met isolatie langs de dakramen op zolder;
- Parkeergelegenheid voor de deur;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Hoflaan 85
2691 AN 'S-GRAVENZANDE
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: €335.000,- k.k.

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 384 m3

: 128 m?

: 111 m?

: Eengezinswoning

: 1958

: Aan rustige weg, in woonwijk
. Achtertuin, voortuin

Achtertuin 54 m2

:D

: C.V.-Ketel

: TV kabel, Buitenzonwering, Dakraam

: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2016, eigendom)
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Foto’s
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Plattegronden
Begane grond
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"De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
-Alleen voor promotioneel gebruik-

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



NVM

MALK
ENHO
RST

makelaars

Eerste verdieping
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"De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
-Alleen voor promotioneel gebruik-
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Tweede verdieping
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“De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
-Alleen voor promotioneel gebruik-
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Extra tuintegels

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv ([ X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen o X O O
O X O O
O X O O
(Il X (] (Il
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer
Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging
tot het doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze
informatie kan door Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde
condities of het uitbrengen van een daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een
tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op
ondergeschikte punten met een aanbod overeenkomende aanvaarding.
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