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Vraagprijs € 725.000,- k.k.
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Omschrijving

BUITENKANS! Deze woning is voor iedereen die niet van plan is om te verhuizen!

Bij het zien van deze foto's word u opslag verliefd en valt u voor het aansprekende plaatje, de trapgevels, perfecte
ligging in het centrum van Naaldwijk en de ruime zonnige achtertuin met veel privacy.

De woning is de afgelopen jaren flink onder handen genomen door GEBI Bouw & Interieur en volledig gerenoveerd. De
woning voldoet hiermee volledig aan de hedendaagse woonwensen. Hierbij is de woning volledig geisoleerd en
voorzien van energielabel B.

Bij de renovatie zijn de authentieke details behouden gebleven. Voorbeelden hiervan zijn de glas in lood ramen,
originele kapconstructie, hoge plafonds, authentieke voordeur en overige details. Waar je aan de voorzijde uitkijkt op
de monumentale Oude kerk en het levendige centrum, heb je aan de achterzijde alle rust en privacy in de royale
achtertuin van ca. 180 m2. De achtertuin is gesitueerd op het zuiden en fraai aangelegd met terrastegels,
groenborders, tuinverlichting en sfeervolle overkapping waar u in de zomer heerlijk in de schaduw kunt genieten van
het uitzicht op de Oude kerk.

De beschikbaarheid van dit object is oprecht een buitenkans die niet vaak voorbij komt.
Aarzel niet en kom in actie. Neem contact op voor een persoonlijke bezichtiging en overtuig uzelf.

Indeling

Begane grond:

Entree woning in hal met authentieke tegelvloer en houten plafond, toiletruimte met zwevend toilet en fontein, vaste
trapopgang naar de eerste verdieping en toegang tot de woonkamer middels stalen taats deur. Verkopers hebben hier
tussen 2016 en 2017 volledig hun eigen twist aan gegeven en het resultaat mag er zeker zijn! Aan de voorzijde bevindt
zich het leefgedeelte waar je uitkijkt op de Oude kerk. Aan de achterzijde bevindt zich de keuken met kookeiland en
diverse inbouwapparatuur van het merk Kiippersbusch. Het gaat om een inductie kookplaat, afzuigkap, koelkast,
vriezer, flex combi Quooker en vaatwasser.

Aan de achterzijde is de woning uitgebouwd met een glazen serre met openslaande deuren naar de tuin en in de
keuken een aparte loopdeur naar de tuin.

De woning beschikt over een verrassend diepe tuin op het Zuidoosten, waardoor je op ieder moment van de dag kunt
genieten van de zon en schaduw. Tegen de keuken drink je hier heerlijk je eerste kop koffie in de ochtendzon, achterin
de tuin is het juist in de namiddag weer goed vertoeven. Vanuit de achtertuin toegang tot de vrijstaande berging van
ca. 38 m2 bestaande uit geisoleerde sandwichpanelen en groen sedumdak. De berging is voorzien van betonvloer,
aansluiting voor wasmachine en droger Led verlichting en diverse stroomaansluitingen. Deze ruimte is makkelijk om te
toveren tot praktijk-, atelier- of kantoorruimte.

De achtertuin heeft een achterom die uitkomt op de achtergelegen openbare parkeerplaats.

Eerste verdieping:

Overloop met apart toilet, slaapkamer met wastafel aan de voorzijde en fraai uitzicht. Op de overloop zijn vaste
kasten gesitueerd en aan de achterzijde is de master bedroom aanwezig met vaste kastenwand, brede dakkapel en
fraaie hoogte met dakraam. In deze kamer is de inloopdouche en wastafel gesitueerd die beide hoogwaardig zijn
afgewerkt. Door de hoogte en authentieke dakconstructie ervaart u hier maximaal de loft-beleving. Via de vlizotrap in
de gang is de zolder bereikbaar.
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Bijzonderheden:

- Sfeervolle woning met perfecte ligging in het centrum;

- Volledige woning is verbouwd in 2016/2017;

- Voorzien van twee slaapkamers op de eerste verdieping;

- Royale achtertuin gelegen op het Zuidoosten (ca. 180 m2);

- Modern wonen met behoud van authentieke details;

- Perceel eigen grond van ca. 251 m2;

- Woonoppervlakte van ca.108 m2;

- Er is voldoende parkeergelegenheid in de nabije omgeving;

- Alle voorzieningen bevinden zich op loopafstand;

- Begane grond + master bedroom zijn voorzien van vloerverwarming;

- CV ketel: Nefit Trendline, 2017;

- De woning wordt compleet opgeleverd inclusief wandkasten en raambekleding;

- Velux dakraam (voorzien van rolluik) is middels afstandbediening elektrisch te bedienen;
- Woning is aan de zonzijde voorzien van elektrisch bedienbare zonwering/rolluiken;
- Woning is geheel voorzien van isolatieglas;

- Definitief energielabel B;

- Oplevering in overleg, kan op korte termijn.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Kerkstraat 6
2671 HC NAALDWIJK

Albert H
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: €725.000,- k.k.

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

: 375 m?

: 251 m?

: 108 m?

: Herenhuis

: 1938

: In centrum

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 180 m2

: B

: C.V.-Ketel, Open haard, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Volledig geisoleerd

: Mechanische ventilatie, Alarminstallatie, TV kabel, Buitenzonwering,

Dakraam, Glasvezel kabel

Naaldwijk

NVM

N213

Map data ©2022
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Vaste kasten in kamer en keuken

- Vaste kast slaapkamer en overloop
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

- PVC huiskamer keuken

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:
- Barkrukken

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

- Fontein

NVM
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
- Mechanische ventilatie
- Waterontharder
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Olijfboom en vijgenboom in overleg (kado)
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv

Boiler
Zonnepanelen

oooOoooad
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Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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