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Omschrijving

Karakteristiek wonen! Deze riante, charmante vrijstaande woning met grote tuin en garage is schitterend gelegen aan
de Boomaweg 25, met vrij uitzicht over het water. Hier kunt u in de zomer heerlijk zelf de schuit op of vanuit uw
achtertuin genieten van het langsvarend gezelschap.

De ligging is perfect, tussen het strand van Monster en natuurgebied Madestein. De dorpskernen van het Westland
zijn nabij, evenals nieuwbouwwijk Vroondaal, de Internationale school en Den Haag. U woont hier eigenlijk midden in
het groen, met sociale voorzieningen binnen handbereik.

Een enorme pré is de levensloopbestendigheid van de woning; wonen en slapen op de begane grond.

Al met al, een geweldige plek voor liefhebbers van het buitenleven!

Ziet u zichzelf hier al in de tuin zitten, heerlijk aan het water?
Neem vandaag nog contact met ons op voor een bezichtiging.

Indeling

Begane grond:

Ruime voortuin met parkeergelegenheid voor meerdere auto's onder de carport en garage (ca. 21 m2).

Entree woning in hal met toegang tot toiletruimte, open keuken en woonkamer met serre. De woonkamer heeft een
fijne lichtinval door de grote raampartij van de erker en de daglicht toetreding vanuit de keuken en serre. Het
originele houten balkenplafond is goed zichtbaar en zorgt voor een sfeervolle uitstraling. Extra knus wordt het door de
ouderwetse houtkachel centraal in de woonkamer. Op de vloer liggen plavuizen in lichte kleur, voorzien van
vloerverwarming.

In de serre naast de woonkamer kunt u heerlijk achter het glas genieten van het zonnetje en het uitzicht over de
royale tuin. Bij mooi weer loopt u zo de tuin in om een kop koffie te drinken! In de achtertuin zijn diverse zithoeken te
creéren en heeft u de mogelijkheid om een boot aan te leggen. De tuin beschikt over veel groen en diverse soorten
bestrating, wat de tuin een speels effect geeft. Er is grind, bestrating en er zijn op diverse plaatsen hoogteverschillen.
Het aangelegde drainage systeem zorgt ervoor dat de tuin voldoende wordt bewaterd.

Aan de zijkant van de woning bevindt zich een houten berging, erachter is voldoende ruimte voor uw eigen moestuin.

Terug in de woning treft u de open keuken met aangrenzende bijkeuken, de drie slaapkamers en de badkamer.

De open keuken is aan de voorzijde gelegen en voorzien van diverse inbouwapparatuur zoals een vaatwasser, een
inductie kookplaat, een oven, koelkast en 1,5 spoelbak met mengkraan. Genoeg ruimte om uw favoriete maaltijd te
bereiden! De keuken is uitgevoerd in lichte kleur, in L-optelling en beschikt over een groot keukenraam met uitzicht
op de tuin. In de aangrenzende bijkeuken bevinden zich de opstelplaats voor wasmachine en droger en hangt een
spoelbak aan de muur. De cv-ketel en vaste kastruimte zijn hier eveneens gevestigd.

De begane grond telt in zijn totaliteit drie (slaap-)kamers, gesitueerd aan de achterzijde van de woning. Vanuit de
hoofdslaapkamer, met vaste kastenwand kunt u 's-ochtends direct zien of het die dag goed weer is om te varen. De
naastgelegen badkamer is volledig betegeld en ingericht met een ligbad, wastafelmeubel, toilet en douchecabine.

Eerste verdieping:

Via de vaste trapopgang is de eerste verdieping te bereiken. Er is een royale overloop en aparte kamer gevestigd, deze
ruimte leent zich echter uitstekend om meerdere kamers en wellicht zelfs een tweede badkamer te realiseren.
Uiteraard is deze verdieping geheel naar eigen wensen en smaak in te richten.
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Bijzonderheden:

- Ruim perceel met grote tuin gelegen aan het water;

- Levensloopbestendig: slaapkamers en badkamer op de begane grond;

- Perceel eigen grond van ca. 708 m2;

- Ruim voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein;

- Eerste verdieping met volop mogelijkheden voor het realiseren van (extra) kamers;

- De woning verkeerd in een keurige staat van onderhoud;

- De koopovereenkomst zal 0.a. worden voorzien van de volgende clausules; ouderdoms-/materiaalclausule,
asbestclausule;

- Oplevering in overleg, kan op korte termijn.
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Boomaweg 25
2553 EA 'S-GRAVENHAGE
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: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) (2 nog te realiseren)

1 615m3

: 708 m?

: 166 m?

: Eengezinswoning

: 1986

: Aan water, aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, aan vaarwater
: Tuin rondom

: Tuin rondom

: Aangebouwd steen

: C

: C.V.-Ketel, gedeeltelijk vloerverwarming

: Mechanische ventilatie, Alarminstallatie, TV kabel, Buitenzonwering,

Rookkanaal, Schuifpui, Dakraam

: Gas gestookt combiketeleigendom
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Foto’s
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Plattegronden
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Slaapkamerkast
- Voorraadkast

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

- Fontein

NVM
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

NVM

oo

Gaat
mee

OoodoooooOoooooooo oo

OO0 OOOoO0O0OoOooooOoOo ooooooood

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OoodoooooOoooooooo oo
NXXXXXOOOXKOOKOXKO XK

OO0 OOOoO0O0OoOooooOoOo ooooooood
MK KXXOOOKKKXKKO XOXKKXKOOOKX

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv

Boiler
Zonnepanelen

oooOoooad
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Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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