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Omschrijving

Wat een plaatje! Deze authentieke vrijstaande villa op een ruim perceel van 1170 m2 kan binnenkort van u zijn!
In 2000 gebouwd in authentieke boerderij-stijl, volledig geisoleerd, voorzien van 38 zonnepanelen en gebouwd met
hoogwaardige materialen.

Deze prachtige woning heeft een ruime indeling met leefkeuken, hoofdslaapkamer en-suite met badkamer,
woonkamer en werkkamer op de begane grond. Perfecte levensloopbestendige indeling dus. Aangesloten aan de
woonkamer is een royale serre gesitueerd met prachtig uitzicht, privacy en tuinbeleving.

Op de verdieping is een grote nader in te delen ruimte aanwezig voorzien van dakkapellen. Aan zowel voor- als
achterzijde een slaapkamer.

De twee ruime garages bieden ruimte voor opslag, stalling van voertuigen, hobby en/of werkzaamheden aan huis.
Kenmerkend voor deze woning is de luxe afwerking, het definitieve energielabel A en de vele hoeveelheid ruimte
rondom de woning.

De locatie aan de rand van het buitengebied van 's-Gravenzande, nabij het Staelduinse Bos, het strand van Hoek van
Holland en het Nieuwlandsepark in de buurt is zeer aantrekkelijk te noemen. Daarbij centraal gelegen ten opzichte
van het centrum van 's-Gravenzande en Naaldwijk, nabij uitvalswegen richting de overige dorpskernen, alsmede
snelwegen A20/A4/A12/A13.

Bent u ook enthousiast geworden? Bel dan vandaag nog voor een persoonlijke bezichtiging!

Begane grond:

Entree via ruime oprit, waar plek is voor meerdere auto's. Hier heeft u toegang tot de vrijstaande stenen dubbele
garage en voordeur van de woning.

Binnenkomst is in de imposante hal met vaste trapopgang naar de eerste verdieping en toegang tot ruime leefkeuken,
woonkamer en slaapkamer met badkamer ensuite.

Direct aan de rechterzijde vindt u de keuken, die is afgewerkt in landelijke stijl met neutrale tegels. Voorzien van
spoelbak, inductie-kookplaat, mechanische afzuigkap, hete lucht oven, koel-vriescombinatie en een ruime
hoeveelheid opbergmogelijkheden. Hiermee past de keuken perfect in de stijl van de woning en is van alle
benodigdheden voorzien!

Weer terug in de hal aan uw linkerhand bevindt zich de hoofdslaapkamer, met directe toegang tot de badkamer.

De badkamer is voorzien van ligbad, wastafel met wastafelmeubel, toilet en douche met douchecabine.

In de hal rechtdoor komt u in de ruime woonkamer. Deze kenmerkt zich door een hoogwaardige laminaatvloer met
hout-uitstraling, stucplafond met sierlijsten, riante raampartijen en biedt toegang tot de serre.

Deze aangebouwde serre (2018) is met fraaie detaillering afgewerkt en voorzien van plavuizen vloer, glazen panelen
met elektrische screens en elektrische terrasverwarming.

Via de woonkamer heeft u doorloop naar de bijkeuken met aangrenzende kantoorruimte.

In de bijkeuken is er voldoende bergruimte doormiddel van vaste kast met schuifpanelen, waarachter u ook de
wasmachine en droger kwijt kunt.

Tevens is er hier toegang tot de ruime zij- en achtertuin, die genoeg plek biedt om in alle rust en privacy van de zon te
kunnen genieten!

Garage | heeft een hand te bedienen deur en naastgelegen loopdeur, opstelplaats cv combiketel (2023 Vaillant Ecotec
plus) en is voorzien van geisoleerde sandwichpanelen. Maatvoering is ca. 10,50 x 6,50 x 2,20 meter.

Garage Il heeft twee elektrische overheaddeuren, loopdeur, spouwmuur, betonvloer en krachtstroom-aansluiting.
Maatvoering is ca. 9,38 x 9,92 x 2,23 meter.
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Eerste verdieping:

Via de vaste trapopgang toegang tot de eerste verdieping. Hier treft u een grote open ruimte van ca. 37 m2 met
dakkapellen en laminaatvloer. Deze ruimte leent zich perfect voor nadere indeling van tweede badkamer en/of extra
(slaap)kamers. Zowel aan de voor- en achterzijde zijn goed bemeten slaapkamers gesitueerd met vrij uitzicht. De
slaapkamer aan de achterzijde van de woning beschikt tevens over een luxe infraroodcabine.

Bijzonderheden:

- Authentieke vrijstaande boerderij-villa op een ruim perceel;

- Gelegen nabij het centrum van 's-Gravenzande en het strand van Hoek van Holland;
- Voorzien van definitief energielabel A;

- 38 zonnepanelen aanwezig op schuurdak (2021);

- Alarminstallatie aanwezig;

- Omheind middels sierhekwerk;

- Voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein;

- Perceel oppervlakte van maar liefst ca 1170 m2;

- Optioneel gebruik: naastgelegen perceel (belast met erfpacht) van ca. 1.734 m2;
- Tuin bijna geheel rondom de woning waardoor u veel kunt genieten van de zon;
- Levensloop bestendig door de slaapkamer en badkamer op de begane grond;

- Beschikkend over vrijstaande stenen garage en vrijstaande kunststof berging;

- Bouwjaar 2000;

- Buitenschilderwerk uitgevoerd in 2021;

- Nieuwlandsepark op loopafstand;

- Perceel voor de woning wordt gepacht;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Nieuwlandse Molenpad 6
2691 NR 'S-GRAVENZANDE

N211

\Google

NVM

makelaars

: €1.195.000,- k.k.

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 6 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 835 m3

: 1.170 m?

: 208 m?

: Villa

: 2000

: Vrij uitzicht, open ligging, buiten bebouwde kom, in bosrijke omgeving
: Achtertuin, voortuin, zijtuin

: Zijtuin, ca. 984 m2

: Vrijstaand steen

T A

: C.V.-Ketel

: TV kabel, Natuurlijke ventilatie

: Vaillant ( combiketel uit 2023, eigendom)
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Plattegronden
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Nieuwlandse Molenpad 6 | 's-Gravenzande
Garage 1

10.50 m

648 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Nieuwlandse Molenpad 6 | 's-Gravenzande
Garage 2

- 9.39m -

992m

De zijn voor en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

makelaars

Blijft

achter

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen
Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ([ ([ o X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder D ([ ([ O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging o O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging D ([ ([ O
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek X O O O

- Vlaggenmast(houder) O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
oY ([ DX O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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