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Saffier 13
2691 TK ’s-Gravenzande

Vraagprijs € 409.000,- k.k.

Malkenhorst Makelaars
Koningstraat 9
2671 ]S, NAALDWIJK

NVM Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl
www.malkenhorstmakelaars.nl
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Omschrijving

Bent u op zoek naar een eindwoning, op steenworp afstand van het centrum van 's-Gravenzande, met maar liefst 5
slaapkamers, een groene tuin met veel zon en privacy? Dan is Saffier 13 wellicht iets voor u!
Deze woning heeft alle potentie om er, volledig naar eigen smaak en inzicht, uw nieuwe thuis van te maken.

De locatie is ideaal voor een (startend) gezin, mede door de rust van de woonwijk en de diepe, zonnige achtertuin, die
met ca. 10 meter diepte en een zuidwestelijke ligging een groot pluspunt van de woning is.

De woning kenmerkt zich door veel lichtinval, grote raampartijen en lichte kamers. De hoekligging zorgt voor extra
daglicht op de begane grond middels het zijraam.

De sfeer zelf komen proeven en zin om de handen uit de mouwen te steken? Bel vandaag nog om een persoonlijke
bezichtiging in te plannen!

Begane grond:

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich een ruime berging, voorzien van elektra. Middels de voordeur bereikt u
de hal, waar de toiletruimte zich bevindt met wandcloset en fonteintje. Middels een afgesloten deur bereikt u de
woonkamer. De woonkamer is uitgerust met een vaste kast en een zijraam waardoor er extra daglicht de woonkamer
binnenkomt. Halfopen keuken aan de voorzijde, ca. 10 jaar oud en ingericht met composiet werkblad, spoelbak met
mengkraan, AEG inductie kookplaat en afzuigkap, combi-oven, koelkast, vriezer en diverse kasten en lades.

De achtertuin, toegankelijk middels een aluminium schuifpui is ca. 10 meter diep en heeft een ideale zuidwestelijke
ligging, perfect voor de zonaanbidder!

Eerste verdieping:

Vaste trapopgang naar de verdieping, alwaar de overloop toegang geeft tot vier slaapkamers en een inpandige
badkamer. De hoofdslaapkamer is gesitueerd aan de achterzijde van de woning en is voorzien van een wastafel. De
badkamer is uitgerust met een wastafel, ligbad/douche met thermostaatkraan en de opstelplaats voor de
wasmachine.

Tweede verdieping:

Vaste, open trap naar de zolderverdieping. Op de overloop bevindt zich een vaste kast voor extra opbergruimte.
Eveneens op zolder, een royale, vijfde slaapkamer, met verwarming, dak- en zijraam. De wanden zijn wit afgewerkt,
wat mooi afsteekt tegen de houten balkenconstructie.

Bijzonderheden:

- Ruime eindwoning in een rustige woonwijk;

- Uitgerust met vijf slaapkamers, badkamer, halfopen keuken;

- Een zonnige tuin, gelegen op het zuidwesten, met veel potentie;

- Woning in kwalitatief goede staat, doch enigszins gedateerde afwerking;
- Definitief energielabel C, met mogelijkheden tot verduurzamen;

- Voortuin (NO) met berging van ca. 6 m2, dak vervangen in 2020;

- Voldoende parkeergelegenheid in en rondom de wijk;

- Op steenworp afstand gelegen van een basisschool in de wijk;

- In de koopovereenkomst zullen de volgende clausules worden opgenomen: asbestclausule, ouderdoms- en
materiaalclausule, geen zelfbewoning;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Saffier 13
2691 TK 'S-GRAVENZANDE
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: €409.000,- k.k.

: Woonhuis

: Eindwoning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

1432 m3

: 144 m?

: 122 m?

: Eengezinswoning

: 1974

: In woonwijk

. Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 55 m2

: C

: C.V.-Ketel

: Dubbel glas

: TV kabel, Schuifpui, Dakraam, Natuurlijke ventilatie
: Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2011, eigendom)
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Foto’s
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Situatietekening

Saffier 13 | 's-Gravenzande
Situatie
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Plattegronden

Saffier 13 | 's-Gravenzande
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Saffier 13 | 's-Gravenzande

1e Etage

5.04 m

Slaapkamer

Slaapkamer
H=2.41m

Badkamer

Overloop ~

Slaapkamer

Slaapkamer
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www.woonkeur365.nl
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
-  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen

- enkele losse lampen blijven achter, sommigen
gaan mee

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- kast rondom wastafel slaapkamer
- Witte kast voorkamertje
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren
- 2 stuks horren voor schuiframen boven
- rolgordijn zolderraam
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vioer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen
- kurkvloer
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

ombouw opklapbed

droogrek op zolder

reserve dakpannen + tegels + laminaat

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas)fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Als koper gaat voor nieuwe keuken, dan

keukenkastjes tegenover aanrecht: gaat mee

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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- kastje in toilet
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Kluis in overleg (nog niet bekend)

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

pioenroos, hortensia, teunisbloem en nog enkele planten
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Compostvat

Overig

Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- gietijzeren plantenbak
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X d O
Boiler O X O O
Zonnepanelen o X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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