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Omschrijving

Rijdend over de Molenbroeklaan is de rust en ruimte het eerste wat u opvalt. Bij het oprijden van het erf komt daar de
uitstraling van de woning met haar hoogwaardige staat van afwerking nog eens bij! Uw eigen baken van rust en
privacy, nabij alle voorzieningen!

De mogelijkheden op dit perceel van maar liefst 2.670 m2 zijn grenzeloos. Niet alleen de woning voldoet aan alle
wensen, er is ook gelegenheid voor kantoor/praktijk aan huis, een grote schuur, én....als klap op de vuurpijl een apart
gastenverblijf.

Dit maakt Molenbroeklaan 16 uniek en uitermate geschikt voor onder andere een gezin waarvan de oudste zelfstandig
wil wonen, als kangoeroe woning of zelfs locatie waar mantelzorg mogelijk is. De aanwezigheid van meerdere kamers
op de begane grond maakt de woning eveneens levensloopbestendig.

Een hobbyist kan naar hartenlust zijn gang gaan in de riante schuur van ca. 144 m2. Groene vingers? Ook perfect; er is
een keurig verzorgde, royale tuin om de woning gelegen voorzien van een sproei-installatie en fontein.

Wij zien uw aanvraag voor een bezichtiging graag tegemoet, wacht niet te lang!

Indeling

Oprit van ca. 50 meter lang vanaf de Molenbroeklaan via asfalt met naastgelegen grasveld (agrarische bestemming),
omringd door mooie beplanting met in het midden een strook water.

Mogelijkheden tot het parkeren van meerdere auto's op eigen terrein.

Hoofdgebouw met keurig aangelegde voortuin met looppad, omringd door kiezelstenen en diverse beplanting. De tuin
is voorzien van diverse terrassen zodat u op ieder moment van de dag van de zon kan genieten. Via het centrale terras
is er toegang tot zowel het hoofdgebouw als de doorgang naar het bijgebouw en de schuur.

Hoofdgebouw

Begane grond

Entree aan de kant van de oprit in de hal met garderobe, toiletruimte, meterkast en toegang tot de kelder.
Toegangsdeur naar de riante woonkamer in L-vorm met aangrenzend de halfopen keuken aan de voorzijde van de
woning.

In de woonkamer, waar aan drie zijden daglicht naar binnen treedst, is voldoende ruimte voor een ruime zithoek en
eettafel. De hoogwaardige afwerking valt hier direct op. De wanden zijn voorzien van spachtelputz, er ligt een keurige
houten vloer, een vaste kast en de houten kozijnen zijn goed onderhouden. Een houtkachel siert de hoek van de
woonkamer, mede voor de knusse winteravonden.

Via de woonkamer is middels een aantal houten treden de trapopgang naar de eerste verdieping toegankelijk.

Ook in de keuken komt de strakke afwerking uitstekend tot uiting; een houten werkblad in L-vorm met daaronder
neutrale fronten met moderne handgrepen zorgt voor een ruimtelijke, moderne keuken. De inbouwapparatuur
bestaat uit een koelkast, oven vaatwasser, inductie kookplaat met afzuigkap en spoelbak met mengkraan. Mede door
de elektrische vloerverwarming, de ramen, Veluxdakramen en de kunststof openslaande deuren naar de voortuin is
dit een heerlijke ruimte om 's ochtends rustig wakker te worden of om aan het einde van de dag bij te praten tijdens
het koken.

Op de vliering boven de keuken bevinden zich de CV-ketel en elektrische boiler, gekoppeld aan de 36 zonnepanelen.
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Via de woonkamer is een aangrenzende kamer te bereiken, thans ingericht als hobbykamer. Deze ruimte geeft
toegang tot twee andere ruimtes op de begane grond, welke kunnen dienen als thuiswerkplek en/of slaapkamer. De
grootste (kantoor-)ruimte, grenzend aan de schuur beschikt over vaste kastruimte en een aparte wasruimte, alwaar
de opstelplaats voor wasmachine en droger.

Eerste verdieping

Een bordestrap leidt naar de eersteverdieping.

Ruime L-vormige overloop met daglicht vanaf de zijkant middels een dakkapel en separate toiletruimte. Toegang tot
twee goed bemeten slaapkamers, beide met vaste kastruimte. Aan de voorzijde van de woning een zeer compleet en
efficiént ingerichte badkamer, uitgerust met ligbad, inloopdouche en wastafelmeubel. Omdat de badkamer via een
schuifdeur afgesloten wordt van de overloop kan de ruimte optimaal benut worden. Het aanwezige zijraam en
dakraam zorgen voor licht en een ruimtelijk geheel.

Tweede verdieping

De zolder heeft met een lengte van ruim 7 meter voldoende oppervlakte voor bergruimte. De hoogte van 2,20 meter,
de aanwezige vaste kast en het grote Velux dakraam maken deze ruimte ook prima geschikt om eventueel extra
(slaap-)kamers te realiseren.

Geschakeld bijgebouw

Begane grond

Entree via de zijkant, achter het hoofdgebouw langs. Naast de entree bevindt zich een badkamer met douche, toilet
en waskom.

Open ruimte met vaste, houten trap naar de vide. Centraal op de begane grond is een keukenblok in L-vorm
gesitueerd, uitgerust met diverse kasten en lades, een spoelbak met mengkraan, en (losse) magnetron.

Vliering
Open ruimte met wit afgewerkte muren, dakraam en houten balkenconstructie welke onder andere kan dienen als
slaapkamer.

Geschakelde Schuur

Vanuit het hoofdgebouw via een loopdeur maar ook vanaf buiten middels een hoge schuifdeuren is een
multifunctionele schuur toegankelijk. Niet alleen zeer geschikt voor het plaatsen van auto's, fietsen, en tuinspullen,
maar zeker ook voor de hobbyist of thuisklusser. De ruimte heeft een oppervlakte van maar liefst ca. 144 m2,
gebouwd van gemetselde borstwering met glasopstand en een dak van sandwich panelen.

Bijzonderheden:

- Riante gezinswoning met geschakeld bijgebouw, geschikt voor kangoeroe bewoning;

- Multifunctionele schuur van ca. 144 m2;

- Ca. 1.000 m2 wonen, overig agrarische bestemming (alle bebouwing en de oprit hebben bestemming wonen);
- Grotendeels dubbelglas (sinds 1998), m.u.v. 3 ramen;

- Deels onderhoudsvriendelijke kunststof kozijnen;

- 36 Zonnepanelen;

- Eigen oprit, parkeren ruim voldoende mogelijk op eigen terrein;

- Beschutte ligging en vrij uitzicht op eigen voortuin;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Molenbroeklaan 16
2675 LH HONSELERSDUK

Honselersdijk
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: €950.000,- k.k.

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 7 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
: 1.499 m3

: 2.670 m?

: 190 m?

: Eengezinswoning

: 1950

: Aan rustige weg, vrij uitzicht

: Achtertuin, voortuin, zijtuin

: Voortuin 1.680 m2

: Geen garage

: E

: C.V.-Ketel

: Grotendeels dubbelglas

: TV kabel, Dakraam, Zonnepanelen
: Remeha Calenta (Gas gestookt combiketeleigendom)
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Foto’s
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Plattegronden
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Molenbroeklaan 16 | Honselersdijk
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-—22m——*

~—188m—>

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Molenbroeklaan 16 | Honselersdijk
Vliering

232m

416 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X d O
Boiler O X O O
Zonnepanelen o X O O
O X O O
O X O O
(Il X (] (Il
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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