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Omschrijving

Deze hoekwoning aan de Westlandstraat 33 te Naaldwijk is ideaal als je opzoek bent naar een woning die met weinig
aanpassingen u thuis kan worden!

De woning beschikt over een royale tuin op het ZUIDEN met gezellige zithoeken; het perfecte plekje voor
zonliefhebbers.

Westlandstraat 33 bevindt zich in de woonwijk ‘Kruisbroek’. U woont hier op loopafstand van het centrum van
Naaldwijk met gezellige horecagelegenheden, buurtwinkels en diverse supermarkten. Diverse scholen en
sportfaciliteiten bevinden zich op fietsafstand van de woning.

Is dit iets wat helemaal bij u past? Bel dan snel om een bezichtiging in te plannen.

Begane grond:

U betreedt de woning via de voortuin. De voortuin is volledig beschut. Middels de voordeur betreedt u de woning in
de hal met toegang tot meterkast, garderobe, trapopgang en deur naar de woonkamer.

In de woonkamer ligt een houten vloer en er is een trapkast aanwezig. Ideaal voor extra opbergruimte.

Via de woonkamer bereikt u de keuken. De keuken is afgewerkt in een zwarte kleurstelling en beschikt over diverse
inbouwapparatuur, 4-pits gaskookplaat, oven, koelkast, vriezer en vaatwasser. Middels de keuken bereikt u de
toiletruimte/wasruimte op de begane grond. Via de keuken is tevens ook de achtertuin te bereiken.

Voordat u de achtertuin bereikt loopt u door een glazen kas; een knus plekje met diverse mogelijkheden.

De tuin is gevestigd op het zuiden en dus ideaal om van de zon te genieten. De tuin beschikt over een achterom, een
overkapping en een ruime berging van ca. 12 m2.

Eerste verdieping:

Via vaste trapopgang met vernieuwde bekleding bereikt u de eerste verdieping met overloop, welke toegang biedt tot
de twee slaapkamers en de badkamer. Op de gehele eerste verdieping ligt een laminaatvloer.

Er bevinden zich 2 ruime slaapkamers met raampartijen met veel lichtinval.

De badkamer bevindt centraal op de verdieping en beschikt over een inloopdouche, wastafelmeubel en radiator
(afgedopt). Gezien de hoogte van de kapconstructie beschikt de woning over een ruime vliering. De vliering betreft
eveneens de opstelplaats van de CV-combiketel.

Op het dak zijn er in 2023 5 zonnepanelen opgelegd. Het definitieve Energielabel van de woning is een D-label.

Kenmerken:

- Instapklare (starters)woning;

- Hoekwoning met een ruim perceel;

- Gelegen in de wijk 'Kruisbroek', op korte afstand van het centrum van Naaldwijk;
- Royale tuin gevestigd op het zuiden;

- Overkapping en ruime berging;

- Twee ruime slaapkamers op de verdieping;

- Verzorgde badkamer/ keuken;

- Extra ruimte voor garderobe aan de achterkant van de woning;
- Loden leidingen in 2020 verwijderd;

- 5 zonnepanelen (2023);

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Westlandstraat 33
2671 RW NAALDWIJK

ot Albert Heijn 9
AS J
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: €350.000,- k.k.

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
: 268 m3

: 190 m?

: 73 m?

: Eengezinswoning

: 1948

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin

Achtertuin, ca. 62 m?

: D
: C.V.-Ketel
: Dakisolatie, Dubbel glas

TV kabel, Glasvezel kabel, Zonnepanelen

: Valliant (Gas gestookt combiketel uit 2009, eigendom)
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Situatietekening

Sz 33 | Naaldwijk
Situatie
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Plattegronden
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Westlandstraat 33 | Naaldwijk
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers o O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O DX( O
- Losse (hang)lampen O O X O
- Mogelijk niet alle lampen, gezien ons nieuwe (| O O X
huis
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Denk aan tv meubel, kledingkast, kastje o o X O
slaapkamer, kast keuken, bureau
- Legplank slaapkamer O O X O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails o O O X
- Gordijnen O O O X
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages o O O X
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O X O
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- Plisse O O X O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat X O O O
- Plavuizen O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0000OOXKKXOXK OO

OXXXOKXKDODOO

I A

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Extra stenen voor bestrating
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

achter

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Blijft
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Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod

overeenkomende aanvaarding.
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