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Omschrijving

Zeer ruime twee-onder-een-kapwoning met statige uitstraling. Dit herenhuis is gelegen in de gewilde woonwijk
Hoogeland en voorzien van een eigen parkeerplaats, uitgebouwde woonkamer, vijf ruime slaapkamers, luxe keuken
en badkamer, alsmede een royale achtertuin op het Zuiden.

Met zijn hoge kwaliteit van afwerking en moderne voorzieningen biedt deze plek een ideale combinatie van stijlvol
wonen en gezinscomfort. De locatie van de woning is zeer gunstig; op korte afstand van het gezellige centrum van
Naaldwijk, diverse scholen, kinderopvang, sportgelegenheden (voetbal, tennis, turnen, hockey), maar ook nabij de
uitvalswegen naar de grote steden als Den Haag en Rotterdam.

Bovendien is de woning met een goede isolatie, triple glas en 10 zonnepanelen zeer duurzaam te noemen met
bijzonder lage energiekosten. Het energielabel A bevestigt deze duurzame kwaliteiten.

Ziet u zichzelf al helemaal wonen in dit prachtige herenhuis? Aarzel niet en neem contact op voor een persoonlijke
bezichtiging.

Indeling

Begane grond:

Oprit met eigen parkeerplaats voor de deur. De entree is op speelse wijze in een uitgebouwd deel van de woning
gesitueerd. Zijpad naar de achtertuin en voortuin met groenborders.

Entree in hal, die is vergroot waardoor er extra ruimte is ontstaan voor een ruime inbouw schoenenkast. Tevens
bevindt zich hier de meterkast, toiletruimte en toegangsdeur naar de woonkamer. In de woonkamer zijn meerdere
mogelijkheden tot het creéren van zithoeken en er is een luxe leefkeuken aanwezig.

De keuken, uitgevoerd in wit hoogglans, bestaat uit een wandopstelling en separaat spoeleiland met aangrenzende
bar. De inbouwapparatuur bestaat uit een Quooker, spoelbak met mengkraan, (stoom-)oven, koel-/vriescombinatie
en inductiekookplaat (Neff) met RVS afzuigkap.

Tevens zijn er in de diverse kasten en diepe lades voldoende opbergmogelijkheden.

Aan de voorzijde van de woning is ruimte voor een gezellige zithoek met veel lichtinval. Aan de achterzijde van de
woning bevindt zich de leefkeuken en een eethoek. Beide voorzien van een schuifpui naar de tuin toe. De achtertuin is
gelegen op het zuiden, dus de ideale plek om te genieten van de zon. De tuin is deels betegeld en deels voorzien van
kunstgras. Er is een ruime berging aanwezig en een veranda. De ideale plek om te genieten!

Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot de drie goed bemeten slaapkamers en de badkamer, allen voorzien van vloerverwarming
met eigen thermostaat. De badkamer en een separaat toilet zijn centraal op de verdieping gesitueerd. Met een luxe
inloopdouche en dubbele wastafelmeubel geeft deze badkamer de ruimte die u en uw gezin nodig hebben om de dag
te starten. De hoofdslaapkamer, gesitueerd aan de achterzijde, is uitgerust met een vaste inbouwkast. Aan de
achterzijde van de woning bevindt zich tevens een tweede slaapkamer. Aan de voorzijde van de woning is de derde
slaapkamer van de eerste verdieping gesitueerd. Alle slaapkamers zijn voorzien van grote raampartijen met veel
lichtinval, op de vloer ligt een keurig laminaat in neutrale kleur.
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Tweede verdieping:

U betreedt de tweede verdieping middels een ruime overloop met toegang tot twee royale (slaap)kamers. In een van
de kamers is tevens een opstelplaats voor de CV-ketel en aansluiting voor wasmachine en droger. De slaapkamer aan
de voorzijde is voorzien van een dakkapel en de slaapkamer aan de achterzijde is voorzien van twee grote Velux
dakramen.

Bijzonderheden:

- Begane grond voorzien van een uitbouw aan de achterzijde;

- Voorzien van 10 zonnepanelen;

- Definitief energielabel A, geldig tot 2028;

- Vloerverwarming in de gehele woning met een thermostaat in iedere slaapkamer;
- Vijf ruime (slaap)kamers;

- Tuin gesitueerd op het zuiden;

- Veel lichtinval in de woning;

- Parkeerplaats op eigen terrein;

- Dichtbij allerlei voorzieningen rondom Naaldwijk.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Professor Holwerdalaan 13
2672 LD NAALDWIIK
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: €795.000,- k.k.

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

: 656 m3

: 200 m?

0 172 m?

: Eengezinswoning

: 2018

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin, ca. 62 m2

A

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Glasvezel kabel
: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2018, eigendom)
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Foto’s
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Situatietekening

Situatie
Professor Holwerdalaan 13 | Naaldwijk
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Plattegronden
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Begane Grond
Professor Holwerdalaan 13 | Naaldwijk
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1e Etage
Professor Holwerdalaan 13 | Naaldwijk
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

—  Planken in de schuur

- Planken in de gangkast
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten viloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Insinkerator food disposal

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting Il O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat Il O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X d O O
Beplanting X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging Il O O X
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek O O O X

- Vlaggenmast(houder) X O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen Il X O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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