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Van Koppenweg 18
2672 EH Naaldwijk

Vraagprijs € 895.000,- k.k.
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Omschrijving

Ontdek de charme van de Van Koppenweg 18! Een vrijstaande villa in een rustige en lommerrijke straat, gebouwd
door Bouw '73 met toepassing van kwalitatief hoogwaardige materialen en sindsdien perfect onderhouden.
Kenmerkend is de parkeergelegenheid op eigen terrein voor maar liefst 3 auto's.

Daarnaast is de woning voorzien van een tuin rondom, afgesloten met hekwerk. Deze zonnige achtertuin is een
perfecte combinatie van groen en terrassen. Een serre aan de achterzijde van de woning zorgt ervoor dat de heerlijke
tuin in alle seizoenen optimaal ervaren kan worden.

Tevens beschikt Van Koppenweg 18 over een kantoor aan huis op de begane grond, inpandig te bereiken garage met
elektrische deur, moderne badkamer en vier slaapkamers op de eerste verdieping.

Deze voordelen van vrijstaand wonen gaan bij de Van Koppenweg 18 gepaard met een zeer centrale locatie!
Gelegen in de rustige en kindvriendelijke buurt de Pijletuinen zijn diverse voorzieningen zoals scholen,
sportverenigingen, park Pijletuinen en het centrum van Naaldwijk dichtbij.

Bent u nieuwsgierig geworden naar uw mogelijk toekomstige woning? Bel ons dan snel om een bezichtiging in te
plannen!

Indeling:

Begane grond:

Wanneer u met de auto op pad bent, kunt u de auto met gemak op de eigen oprit parkeren waar plaats is voor 2 a 3
auto's. Stap uit uw auto en loop door de verzorgde voortuin naar de voordeur van de woning.

Betreedt de ruime entree, welke toegang verschaft tot het toilet met fontein, de meterkast, de vaste trapopgang naar
de eerste verdieping, het kantoor en de ruime woonkamer.

Betreedt de riante woonkamer en wordt ontvangen door een zee van licht door de vele grote raampartijen die de
woning rijk is.

De woonkamer is gesitueerd aan de rechterkant van de woning en is voorzien van een karakteristieke erker welke
zorgt voor veel natuurlijke lichtinval. Loop vanaf de erker door naar de serre aan de achterzijde van de woning. Hier
kan in alle jaargetijden genoten worden van het binnen- en buitenleven. Wat een fijne ruimte om in de ochtend een
kopje koffie te drinken!

Weer binnen in de woonkamer kan er doorgelopen worden naar de keuken. Deze keuken in een lichte en neutrale
kleurstelling kijkt met het keukenraam uit op de royale achtertuin. De keuken is daarnaast ook groot genoeg om met
het gezin te kunnen dineren.

Vanaf de keuken kunt u nog doorlopen naar de bijkeuken, waar achter een schuifwand de opstelplaats van de
wasmachine en de droger is gevestigd. Vanaf deze bijkeuken heeft u ook binnenshuis toegang tot de garage met
tegelvloer, welke ook vanaf de voorkant via een overheaddeur te bereiken is.

De achtertuin is te bereiken via twee paar openslaande deuren in de serre en via de loopdeur in de bijkeuken.

De riante groene achtertuin is zeer verzorgd en heeft een speels karakter door de afwisseling in bestrating, gras,
beplanting, en een overdekt terras naast de vrijstaande berging. Hier kunt u optimaal genieten van het buitenleven
samen met uw al vrienden en familie!

Terug in de woning kunt u voordat u naar boven gaat nog een kijkje nemen in het kantoor, welke is gelegen aan de
voorzijde van de woning, naast de garage. Deze kamer is gescheiden van het woongedeelte, waardoor deze kamer
voor verschillende doeleinden ingedeeld kan worden! Variérend van kantoor, slaapkamer, hobbykamer, tot
thuiswerkplaats waar u klanten kunt ontvangen; alles is hier mogelijk!
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Eerste verdieping:

Via de vaste trapopgang bereikt u de overloop op de eerste verdieping, welke is voorzien van vloerbedekking. Via deze
overloop kunt u de vier slaapkamers op deze etage bereiken. De hoofdslaapkamer is aan de linkerkant van de woning
gesitueerd. Deze hoofdslaapkamer is tevens voorzien van een vaste kast met schuifdeuren.

De badkamer is volledig betegeld met grote tegels in een neutrale kleurstelling en beschikt over een ligbad,
inloopdouche, jet streams, verlichting, toilet en wastafel met wastafelmeubel.

In deze overloop is tevens een vlizotrap aanwezig welke toegang geeft tot de woningbrede vliering.

Bijzonderheden:

- 181 m2 woonoppervlakte;

- 548 m2 perceeloppervlakte;

- Vrijstaande woning centraal gelegen in de geliefde woonwijk de Pijletuinen;

- Diverse voorzieningen zoals scholen, park Pijletuinen, sportverenigingen en centrum Naaldwijk dichtbij;
- Buitenschilderwerk uitgevoerd in 2020;

- Vloerverwarming over de gehele begane grond (excl. serre en garage);

- Bouwjaar woning 1993;

- Serre uit 2008;

- Alarmsysteem aanwezig;

- Screens in erker en de keuken;

- In het kantoor, woonkamer en de serre zijn elektrisch bediende zonneschermen aanwezig;
- Elektrische rolluiken in de hoofdslaapkamer en twee andere slaapkamers;

- De verwarming is computer gestuurd;

- Ontkalkapparaat;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs : €895.000,00 k.k.

Soort : Woonhuis

Type woning : Vrijstaande woning

Aantal kamers : 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 735 m3

Perceel oppervlakte : 548 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 181 m?

Soort woning : Villa

Bouwjaar : 1993

Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk

Tuin : Tuin rondom

Hoofdtuin Tuin rondom

Garage : Aangebouwd steen

Energielabel : B

Verwarming : C.V.-Ketel

Voorzieningen : Mechanische ventilatie, Rolluiken, Dakraam
C.V.-ketel : Atag Blauwe Engel ( uit 2005, eigendom)
Locatie
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Foto’s
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Situatietekening

Van Koppenweg 18 | Naaldwijk
Situatie

<IN GZ >

< 22 Meter >

W Woorkour 355 il

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl
NVM



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

NVM

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RST

makelaars

Plattegronden

Van Koppenweg 18 | Naaldwijk
Begane Grond
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Van Koppenweg 18 | Naaldwijk
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Van Koppenweg 18 | Naaldwijk
Vliering

3.50m

426 m

10.84 m

3.16m

3.20m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Witte kast logeerkamer (2 deuren)

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Blijft

achter

O00OXKOOOXK MEKNKKKKK X KKK

Gaat
mee

OoooooooOoOo ocooooooo o ooo

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OoooooooOoOo ocooooooo o ooo
NXNXXOXKXO OO00O00O00O00O00O O oOogd
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden [l [l O X
- Schilderij ophangsysteem d d O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis X O O O
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron d d O X
- Oven O O O X
- Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast X O O O
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie X O O O
- Vaatwasser X O O O
- Quooker X O O O
- Koffiezetapparaat O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- Fontein X O O O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool X [l O O
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel O O O X
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet [l O O X
- Toiletkast d d O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- Spiegelkast badkamer X [l O O
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus [l [l O X
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie X O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X (| U U
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning X O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
Screens X O O O
Rolluiken X O O O
Zonwering buiten X O O O
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat Il O O X
Waterslot wasautomaat [l X O O
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X [l O O
Beplanting X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X (| U U
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X Il [l [l
(Broei)kas d | O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- Lounge-set O O X O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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