MALK
ENHO
RSTH

makelaars

Snaveldolfijn 11
2673 CG Naaldwijk

Vraagprijs € 580.000,- k.k.
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Omschrijving

Royale eengezinswoning van maar liefst 139 m2 (woon)oppervlakte, welke is gelegen in de geliefde woonwijk
'Woerdblok'.

Het betreft een sfeervolle, perfect onderhouden woning, gelegen op een ruim perceel eigen grond (154 m2) met
achtertuin gelegen aan het (doorgaande) vaarwater.

Het object ligt op korte afstand van het centrum van Naaldwijk, het natuurgebied ‘het Prinsenbos’ en diverse
uitvalswegen.

Snaveldolfijn 11 biedt veel comfort en is vanwege de hoogwaardige afwerking, luxe keuken en riante vertrekken
absoluut uw bezichtiging waard!

Indeling

Begane grond:

Aan de voorzijde van de woning is de hoofdtuin gesitueerd, die niet alleen dienst doet als een overgangszone tussen
de straat en de woning, maar ook als uitnodigende buitenruimte met aan weerszijden groenvoorziening.

De voortuin is volledig bestraat en gelegen op een gunstige zuidwestelijke zonligging. De voortuin beschikt naast een
gezellig terras ook over een buitenkraan en een vrijstaand houten berging, voorzien van elektra.

Entree woning middels een voordeur met blank glas onder een stenen overkapping.

De hal van de woning geeft toegang tot de toiletruimte, meterkast (8 groepen), garderobe en trapopgang naar de
eerste verdieping. De royale woonkamer is voorzien van een eiken houten vloer, gashaard en handige trapkast.

De diverse raampartijen met hardhouten kozijnen zorgen hier voor voldoende daglicht. De keuken aan de voorzijde is
recentelijk vernieuwd in 2021, waardoor het een eigentijds en fris karakter heeft. Voorzien van diverse
inbouwapparatuur van het merk Siemens; inductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser (Bosch), combi-oven en koelkast
met vriesvak.

De achtertuin van de woning is op het noordoosten gesitueerd en grenst aan water dat middels een brug toegang
biedt tot het doorgaande Westlandse vaarwater. Indien gewenst is het mogelijk om hier met toestemming van het
Hoogheemraadschap een eigen (aanleg)steiger te plaatsen. De erfgrens betreft immers het hart van het water.
Hoewel in vierkante meters kleiner dan de voortuin is de achtertuin van ca. 20 m2 eveneens uitermate geschikt voor
een heerlijk terras.

Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot de drie slaapkamers en de badkamer. De ouderslaapkamer is ruim opgezet en gelegen aan
de achterzijde van de woning. De nette laminaat vloer is over de gehele verdieping doorgetrokken. De overige twee
kamers zijn ook goed bemeten en kunnen dienen als slaapkamer, kinderkamer of thuiswerkplek.

De volledig betegelde badkamer beschikt over een inloopdouche met spatscherm, ligbad onder het raam, breed
wastafelmeubel, tweede toilet en designradiator.

Alle vertrekken op de eerste verdieping zijn uitgerust met te openen draai-/kiepramen.

Vaste open trap naar de zolderverdieping.
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Tweede verdieping:

Op de tweede verdieping is een praktische indeling gemaakt, met twee slaapkamers en een (open) wasruimte op de
overloop.

De grootste (slaap)kamer bevindt zich aan de achterzijde van de verdieping. Deze kamer is voorzien van een
woningbrede kunststof dakkapel en water aansluiting. In het gestuukte plafond zijn langs de rand lichtspots verwerkt.
De vijfde slaapkamer bevindt zich aan de voorzijde en wordt in daglicht voorzien middels een groot dakraam in het
schuine dak en ramen in het rechtopstaande dak. Het rechtopstaande dak loopt door op de overloop, waardoor ook
hier daglicht naar binnen treedt. In de voorste kamers en op de overloop is extra bergruimte aanwezig achter de
knieschotten.

Bijzonderheden:

- Royale tussenwoning aan water;

- Gelegen aan een rustige straat, doch op korte afstand van de buurtwinkels van de Geestweg;
- Ruim, licht en praktisch ingedeeld;

- Moderne, nieuwe keuken en luxe, compleet ingerichte badkamer;

- Voorzien van 5 volwaardige slaapkamers;

- Afgesloten voortuin gelegen op het zuidwesten;

- Royale tweede verdieping met grote dakramen;

- Definitief Energielabel A, geldig t/m 17-04-2028;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Snaveldolfijn 11
2673 CG NAALDWIJK

. .. M
Watertuin*Naaldwijk \/

Basic-Fit
Gildest

Google
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: €580.000,- k.k.

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

: 502 m3

: 154 m?

: 139 m?

: Eengezinswoning

: 2009

: In woonwijk, beschutte ligging, aan vaarwater
: Achtertuin, voortuin

: Voortuin 44 m2

A

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Dakraam

: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2009, eigendom)
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Situatietekening

Snaveldolfijn 11 | Naaldwijk
Situatie
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De

zijn voor ter indicatie.
‘Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend.
www.woonkeur365.nl
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Plattegronden

Snaveldolfijn 11 | Naaldwijk
Begane Grond
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Snaveldolfijn 11 | Naaldwijk
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM

MALK
at ':“Lf

makelaars

Blijft

achter

O0OXKOOOXNXXKO OO0O0XKOOXKOOOXK OO0 O000K

Gaat
mee

Oo0O0OooooOo0ooo OoooooooOodoo OO oOoxod

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OO00O0oo000d0on0 O0O0xOOXXXO OO0 OoOooOooOod
NXNXOXKXOOOXK XXOOXKOOOOO XK XKXOKXIDO

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Vaste kasten in berging

Losse stellingkast in berging

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler ([ X ([ ([
Zonnepanelen O X O O
[ X [ [
Il X Il Il
Il X Il Il
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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