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Vraagprijs € 725.000,- k.k.
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Omschrijving

Een gemoderniseerde, enorm karakteristieke woning met een geweldige achtertuin! Dat omschrijft Zuideinde 7 het
beste.

De woning is in 2018/2019 volledig gerenoveerd en gemoderniseerd naar de hedendaagse woonwensen.

Hierdoor is een prachtige moderne woning ontstaan met behoud van authentieke details, zoals glas-in-lood ramen en
een houten balkenplafond. Er is een slaap- en badkamer op de begane grond en de buitenliefhebber kan heerlijk
vertoeven in de royale achtertuin, vol privacy.

Op de verdieping zijn drie ruime slaapkamers en de voorbereidingen voor een tweede badkamer gevestigd.

De ligging van de woning is perfect; op steenworp afstand van het centrum van Naaldwijk en nabij diverse
uitvalswegen. Zo bent u in een mum van tijd op school, bij uw sportvereniging of zit u heerlijk op het terras op het
Wilhelminaplein.

Bij de renovatie in 2018 zijn alle kozijnen voorzien van HR ++ isolatieglas, waardoor u te hoge energiekosten, die
gepaard gaan met een oude woning, bespaard blijven.

Naast de parkeermogelijkheden in de straat zelf is er aan de achterzijde van de woning op het Graanveld voldoende
gratis parkeergelegenheid.

Mogen wij u binnenkort verliefd laten worden op deze woning met geweldige tuin? Wij leiden u graag persoonlijk
rond!

Indeling

Begane grond:

Alleen het aanzicht van de woning is al prachtig, met een fraaie gevelsteen, kozijnen met glas-in-loodramen en een
chique voordeur met buitenverlichting aan weerszijden. De kozijnen zijn tevens in 2023 voorzien van passende
markiezen (elektrisch bedienbaar).

Voortuin met kiezelstenen en beplanting, bestraat looppad naar de voordeur.

Entree in langgerekte hal, met recent gepolijste granieten vloer, enerzijds toegang tot de woonkamer, anderzijds
toegang tot het slaapvertrek met badkamer ensuite.

In de woonkamer is de zithoek aan de voorzijde gesitueerd, met veel daglicht door de dubbele raampartij.

Wat de woonkamer onder andere heel sfeervol maakt, is de houten vloer, de houtkachel centraal in de woonkamer en
de houten balkenconstructie aan het plafond van de zithoek, afgewerkt met plafondspots.

De eethoek bevindt zich aan de achterzijde van de woning, u kunt met uitzicht op de tuin heerlijk ontbijten of uw
krantje lezen bij een kop koffie.

Naast het eetgedeelte is de open keuken gesitueerd, een moderne houten keuken met een hardstenen werkblad.
De wandopstelling onder het keukenraam beschikt over diepe lades, een keramieke spoelbak met Quookerkraan en
een SMEG kookfornuis (2023) met afzuigkap.

De koel-/vriescombinatie is keurig weggewerkt in een nis, het gestuukte plafond is voorzien van spots.

Via een loopdeur is de bijkeuken te bereiken, alwaar zich de aansluiting voor wasmachine en droger zich bevindt, de
opstelplaats voor de CV-ketel (2018) en extra bergruimte.
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Houten openslaande deuren geven toegang tot de royale en vooral zonnige achtertuin, gelegen op het noordoosten.
Aan de achtergevel is een veranda gemaakt, voorzien van hardsteen tegelvloer, houten overkapping met kunststof
plafondplaten en aan de voor- en zijkant een zeildoek. Hierdoor kunt u bij elk jaargetijde buiten zitten, ten tijde van
alle weersomstandigheden. De overkapping is woningbreed en loopt vanaf de achtergevel door tot de vrijstaand
stenen berging, voorzien van elektra, dakraam, betonnen vloer, buitenkraan en loopdeur aan voor- en achterzijde.
De diepe achtertuin is ingericht met gras, diverse beplanting en groenvoorziening, buitenverlichting en een werkende
ouderwetse waterpomp met hemelwaterberging.

Daarnaast zijn er ook nog twee tappunten met leidingwater aanwezig.

Achterin de tuin is een tweede terras; de ideale plek om tot aan het einde van de dag nog heerlijk na te tafelen. Door
de beplanting rondom heeft de achtertuin veel privacy.

Een tuin van ca. 162 m2 midden in het centrum van Naaldwijk is wederom één van de unieke kenmerken van
Zuideinde 7!

Eerste verdieping:

Een houten schuifdeur in de hal biedt toegang tot de vaste trap naar de eerste verdieping, waar zich drie goed
bemeten slaapkamers bevinden, alsmede een vierde ruimte, waar de voorbereidingen zijn getroffen om een tweede
badkamer te creéren.

De slaapkamers zijn heel netjes afgewerkt, voorzien van laminaatvloer, wandplinten en strak gestuukte wanden en
plafonds.

De slaapkamers aan de voorzijde van de verdieping beschikken over een dakkapel met te openen draai-/kiepramen,
aan de achterzijde zorgt een grote raampartij voor veel daglicht.

Ook de casco badkamer, gesitueerd aan de voorzijde, beschikt over een dakkapel met te openen draai-/kiepraam.

Bijzonderheden:

- Sfeervolle twee-onder-een-kapwoning in het centrum van Naaldwijk;

- Bouwjaar 1870;

- Energielabel C;

- Veel authentieke details; glas-in-lood, houten balkenconstructie, houten luiken aan de binnenzijde, een fraaie
gevelsteen en een granieten vloer in de hal en woonkeuken;

- Slaap- en badkamer op de begane grond, waardoor levensloopbestendige woning;

- Diepe achtertuin met veel privacy en achterom, ingericht op alle seizoenen;

- Woning volledig gerenoveerd in 2018;

- Drie nieuwe dakkapellen aan de voorzijde. De dakkapellen zijn voorzien van draaikiepramen;
- Volledig nieuw dak;

- Volledig voorzien van nieuwe kozijnen met HR++ isolatieglas;

- Loodgieterswerk en elektra is volledig vernieuwd;

- Nabij gasfornuis voorbereiding aanwezig voor inductie koken;

- Geisoleerde betonnen begane grondvloer;

- Zinkwerk en bitumen volledig vernieuwd;

- Begane grond voorzien van dimbare LED spots;

- Vloerverwarming in woonkamer, toilet en douche;

- Voorbereidingen getroffen voor het creéren van een tweede badkamer op de verdieping;
- Berging achterzijde vergroot en voorzien van elektra;

- Veranda aan de achterzijde met Chinees hardstenen tegelvloer;

- Buitenzijde geschilderd in 2021;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Zuideinde 7
2671 MG NAALDWIJK

MALK
ENHO
RST

makelaars

: €725.000,- k.k.

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 510 m3

: 249 m?

: 126 m?

: Eengezinswoning

: 1870

. Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 162 m2

: C

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Houtkachel
: Dakisolatie, Vloerisolatie, HR-glas

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Dakraam, Glasvezel kabel
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Foto’s
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Situatietekening

Zuideinde 7 | Naaldwijk
Situatie
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Plattegronden

Zuideinde 7 | Naaldwijk
Begane Grond
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Zuideinde 7 | Naaldwijk
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Zuideinde 7 | Naaldwijk
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

1le verdieping stellingkasten zwart

Al het meubilair woonkamer:, eettafel +stoelen,
bankstel ,salontafel, tv meubel, 2 wandmeubels,

los bijzettafel.

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
- Schilderij ophangsysteem
- boxspring le verdieping

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- (Gas)fornuis

- Afzuigkap

- Magnetron

- Oven

- Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vriescombinatie

- Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat

- vriezer en koelkast in schuur
Keukenaccessoires, te weten:

- los keukenblok

- 2 hangplanken keuken

- 2 stellingkasten bijkeuken

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Alleen olijfboom in pot gaat mee

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X d O
Boiler O X O O
Zonnepanelen o X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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