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Omschrijving

Geniet van ca. 130 m2 woonoppervlakte, een eigen oprit met parkeerplaats, heerlijke zonnige achtertuin van ca. 40
m2, drie royale slaapkamers en een moderne keuken en badkamer. Het is een feest om uw woonavontuur van start te
laten gaan op deze geliefde locatie. Op steenworp afstand ligt het bruisende centrum van Naaldwijk, met een scala
aan sociale voorzieningen, levendig horecaplein, diverse supermarkten en het sportpark de Hoge Bomen. Of het nu
gaat om een ontspannen middagwandeling, een gezinsuitje naar het park, of een snelle boodschap, alles is binnen
handbereik!

Sinds de aankoop in 2019 zijn de volgende zaken opgeknapt/gemoderniseerd:
- 11 zonnepanelen geplaatst (ca. 2023);

- Nieuwe groepenkast (ca. 2023);

- CV combiketel vervangen (ca. december 2023);

- Nieuwe keuken (ca. 2020 Westland Keukens)

- Toilet begane grond is vernieuwd in 2019;

- Nieuwe buitenkraan;

- Riolering is vernieuwd in 2019.

Deze woning is volledig voorzien van alle gemakken en smaakvol afgewerkt. Ontdek dit ware pareltje vandaag nog!

Indeling

Begane grond:

U komt via de voordeur binnen in de entree van de woning, welke u naar de ruime living brengt. De woonkamer is
voorzien van veel natuurlijk licht, dit komt door de grote raampartijen en openslaande deuren die naar de heerlijke
tuin leiden. De half-open keuken aan de voorzijde, voorzien van een keramiek werkblad, is dé ware eye-catcher van de
woning. Met een koelkast, vriezer, stoomoven, combi-oven (Pelgrim), vaatwasser, Bora inductie kookplaat met
geintegreerde afzuiging, brede lades, hoek carroussel-kast en RVS spoelbak met mengkraan, heeft deze keuken alles
wat u nodig heeft!

De sfeervolle achtertuin van ongeveer 40 m2 biedt een uitnodigende plek om te ontspannen en te genieten van de
buitenlucht. Er is voldoende ruimte voor een comfortabele loungebank waarop u heerlijk kunt relaxen.

Eerste verdieping:

Via de overloop heeft u toegang tot twee grote slaapkamers en de badkamer. Beide slaapvertrekken zijn in te richten
als volwaardige slaapkamers en bieden uiteraard de mogelijkheid om als werkkamer, hobbykamer of kastenkamer te
worden gebruikt. Centraal op de verdieping treft u de badkamer welke volledig is betegeld en is voorzien van een
wastafel met meubel, een toilet, een douche en om helemaal tot rust te komen een lekker ligbad.

Met de trap op de overloop komt u op de tweede verdieping.

Tweede verdieping:

Deze topetage zit vol mogelijkheden! Naast de royale slaapkamer bevindt zich de overloop die is omgetoverd tot een
veelzijdige werkplek. Deze slimme indeling zorgt ervoor dat u extra ruimte heeft om te werken, studeren of creatief
bezig te zijn. De overloop biedt ook handige ruimte voor de wasmachine. Genoeg opties om alle woonwensen te
vervullen!
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Bijzonderheden:

- Sfeervolle eengezinswoning in woonwijk 'Opstal’;

- Parkeergelegenheid op eigen terrein;

- Woonkamer met openslaande deuren naar de achtertuin op het westen;
- Nieuwe keuken voorzien van een keramiek werkblad (2020);

- Voorzien van drie volwaardige slaapkamers;

- Wasruimte op tweede verdieping met wasmachine- en drogeraansluiting;
- Definitief energielabel C en 11 zonnepanelen (2023);

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Boterbloem 9
2671 WS NAALDWIIJK

OPSTA

NVM

Koornneef Westland
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: €475.000,- k.k.

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 510 m3

: 152 m?

:130m?

: Eengezinswoning

: 1978

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 40 m2

: C

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Zonnepanelen
: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2023, eigendom)
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Foto’s
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Situatietekening

Boterbloem 9 | Naaldwijk
Situatie
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Plattegronden
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Boterbloem 9 | Naaldwijk
Vliering
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Stellingkasten schuur
Stellingkast wasruimte

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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- Planchet en spiegel
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Losse plantenpotten gaan mee
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Losse tuinverlichting gaat mee

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen o X O O
O X O O
O X O O
O X [l O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- Onderhoudscontract C.V. bij Warmgarant ter overname
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