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Vraagprijs € 359.000,- k.k.
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Omschrijving

Liefhebbers van het centrum van 's-Gravenzande opgelet! Deze karakteristieke 5-kamer woning komt binnenkort
beschikbaar.

De woning bevindt zich loopafstand van het levendige centrum van 's-Gravenzande, waar diverse
horecagelegenheden, buurtwinkels, scholen en sportfaciliteiten te vinden zijn.

Molenstraat 46 kenmerkt zich door de praktische indeling met onder andere 3 slaapkamers, een extra
werk/hobbyruimte en een zonnig dakterras op de eerste verdieping, welke is gesitueerd op het zuidwesten.

De woning, gebouwd in 1920, beschikt over een woonoppervlakte van ca. 100 m2 en een perceel eigen grond van 77
m2.

Het object is voorzien van een betonnen vlioer op de begane grond, grotendeels kunststof kozijnen met dubbelglas en
een in 2010 gerenoveerd dak.

Kortom, de ideale combinatie tussen authentiek, praktisch, rustig en toch centraal wonen!
Ook zo enthousiast geworden na het zien van de foto's? We leiden u graag rond in deze ideale (starters)woning!

Begane grond:
Entree tot de woning in de hal, waar ruimte is voor garderobe, vaste trapopgang en toegang tot de woonkamer.

De woonkamer biedt een fraaie eerste indruk door de hoeveelheid lichtinval. De kamer is daarbij verzorgd afgewerkt
en voorzien van een laminaat vloer en een sierbalken plafond.

Via een stenen toog is de in L-opstelling gesitueerde keuken te bereiken. De keukenruimte beschikt over een
tegelvloer met vloerverwarming en biedt voldoende ruimte voor een eethoek.

De (inbouw-)apparatuur bestaat uit een vaatwasmachine, oven, spoelbak met mengkraan, 4 pits-gasfornuis met
afzuigkap en koel-vriescombinatie (ter overname).

Aan beide kanten van de keuken zijn er ruime kasten voor al uw bak- en kookgerei!

Vanuit de keuken bereikt u de overloop, welke toegang biedt tot de toiletruimte, de eerste kamer en bergingsruimte.
De toiletruimte is voorzien van wandtoilet en waterfonteintje, afgewerkt in neutrale grijze kleurstelling.

De eerste kamer is thans ingericht als thuiswerkplek met praktische inbouwkast met schuifpanelen, maar kan ook
uitstekend functioneren als slaapkamer of hobbykamer!

De inpandige bergruimte is royaal en biedt voldoende plaats voor het stallen van de fietsen. De berging is voorzien van
elektra en biedt tevens een achterom.

Eerste verdieping:

Toegang tot de overloop van de eerste verdieping middels vaste trapopgang. Vanaf hier beschikt u over de toegang
tot de badkamer, drie slaapkamers en vliering (vlizotrap).

Aan de voorzijde van de woning liggen twee goed bemeten slaapkamers, beide voorzien van een ruime raampartij,
een radiator en een laminaat vloer.

Gelegen aan de achterzijde is de badkamer, die is voorzien van vloerverwarming, douchecabine, wastafel, wandtoilet,
designradiator, en wasmachine-aansluiting.

De hoofdslaapkamer ligt tevens aan de achterzijde van de eerste verdieping, met directe toegang tot het op het
zuidwesten gesitueerde dakterras.

Met een oppervilakte van maar liefst ca. 24 m2 is hier meer dan voldoende ruimte voor een zithoek om van de zonnige
dagen te genieten!
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Bijzonderheden:

- Bouwjaar 1920;

- Definitief Energielabel C;

- Woonoppervlakte van ca. 100 m2;

- Dak gerenoveerd in 2010;

- Uitbouw begane grond en de badkamer zijn voorzien van vloerverwarming;
- Grotendeels kunststof kozijnen met isolatieglas;

- Rustig gelegen jaren '20 woning, voorzien van onder andere 5 kamers;

- Ruim dakterras van ca. 24 m2, gesitueerd op het zonnige zuidwesten;

- Gelegen op loopafstand van het levendige centrum van 's-Gravenzande waar u horeca, winkels en scholen vindt;
- Ligging op slechts 10 minuten fietsafstand van het strand;

- Ruime (fietsen)berging;

- Parkeermogelijkheden in directe omgeving van de woning;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming

Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Molenstraat 46
2691 BZ 'S-GRAVENZANDE
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: €359.000,- k.k.

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 264 m3

0 77 m?

: 100 m?

: Eengezinswoning

: 1920

: Aan rustige weg, in centrum

: Zonneterras

: Zonneterras 24 m?

: C

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Dakisolatie, Dubbel glas

Glasvezel kabel
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et veel lefide ge
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Plattegronden
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen
- Buitenlampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Bureau
- Infraroodpaneel

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
- Schaduwdoek
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Opbergbox
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv U X O O
Boiler d DX O O
Zonnepanelen O X O O
[ X [ [
Il X Il Il
Il X Il Il
d X d d

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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