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Omschrijving

Wat een plaatje, deze pittoreske tussenwoning aan de Kerkstraat 9! Historische charme en moderne gemakken
komen naadloos samen in dit prachtige monument in hartje Naaldwijk. Kerkstraat 9 is één van de oudste woningen
van Naaldwijk, gebouwd in 1938 biedt deze woning al bijna 100 jaar onderdak aan generaties Westlanders. Vroeger
verbonden aan de Oude Kerk en Oude Pastorie is deze woning een bron van historie! Volledig gemoderniseerd, maar
met behoud van authentieke details waaronder een open haard, balkenplafond en wijnkelder, behuisd dit pand de
ideale combinatie van authentieke kenmerken en modern wooncomfort.

Vanuit de woonkamer beschikt de woning over prachtig uitzicht op de Oude Kerk. Met deze ideale ligging bent u
binnen één minuut op het bruisende Wilhelminaplein met diverse horeca en winkels. Tevens zijn scholen,
sportfaciliteiten en uitvalswegen naar nabijgelegen dorpskernen en steden binnen handbereik. Kortom, een goed
onderhouden, centraal gelegen woning vol karakter.

Dit is een unieke kans die u niet mag missen! Neem snel contact op voor een bezichtiging en ontdek het zelf.

Indeling

Begane grond:

Entree in hal waar de meterkast, toiletruimte en toegangsdeur tot de woonkamer zijn gesitueerd. De toiletruimte is
voorzien van een wandtoilet en waterfonteintje.

Entree in woonkamer, welke middels een riante raampartij aan de voorzijde niet alleen over voldoende daglicht
beschikt, maar ook een schilderachtig uitzicht op de Oude Kerk heeft! Met een balkenplafond, houthaard en
natuurstenen vloer met vloerverwarming beschikt de woonkamer over een knusse sfeer. Via een moderne schuifdeur
is er toegang tot de keuken. De open keuken is van alle gemakken voorzien met dubbele spoelbak met mengkraan, 3
pits-fornuis, afzuigkap, alsmede koelkast en vriezer (beide uit januari 2024). Afgewerkt in neutrale kleurstelling met
visgraat tegels en inbouwspots, is de keuken een waar plaatje om te zien. De originele balken in combinatie met het
stucplafond zorgen voor een sfeervolle uitstraling. Middels het glazenluik op de vioer heeft u toegang tot de
wijnkelder, e?e?n van de luxe pluspunten van de woning.

Vanuit de keuken is middels openslaande deuren de achtertuin te bereiken, welke voldoende ruimte biedt voor een
gezellige zithoek. De zuidelijke achtertuin is ca. 12 m2 en ideaal voor de zonnige zomer, de tuin heeft een vrij uitzicht
zonder inkijk. Er is een houten (fietsen)berging en achterom aanwezig. De kliko’s kunnen buiten de tuin geplaatst
worden. De buitenruimte is eveneens bereikbaar middels extra hal, waar een vaste kastenwand voor extra bergruimte
zorgt en een garderobe aanwezig is. Tevens vindt u hier de aansluiting voor wasmachine en droger in een speciaal
daarvoor ingerichte kast.

Eerste verdieping:

De eerste verdieping is te bereiken middels vaste trapopgang. Hier bevinden zich twee (slaap)kamers en de badkamer.
De hoofdslaapkamer ligt aan de voorzijde van de eerste verdieping en beschikt over een historisch balkenplafond met
eeuwenoude details én een geweldige badkamer en suite. Uitgevoerd met een ligbad, doucheruimte, dubbele
wastafel, zwarte kranen, tweede toilet en designradiator is de badkamer compleet ingericht. De toegang van de
badkamer is zeker praktisch te noemen; de badkamer is niet alleen vanaf de slaapkamer, maar ook vanaf de overloop
bereikbaar.

Aan de achterzijde van deze verdieping is de tweede slaapkamer gelegen, welke thans is ingericht als thuiswerkplek en
inloopkast. Ideaal met kastenwand en toegang tot het balkon, waar u jaarrond kunt genieten van een borrel in de zon!
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Tweede verdieping:

Vaste trap naar tweede verdieping waar een overloop is geplaatst en waar zich de afgesloten derde slaapkamer
bevindt, uitgerust met historisch balkenplafond, Velux dakramen en bergruimte. Tevens is hier de opstelplaats van de
CV-ketel.

Bijzonderheden:

- Woning met prachtige ligging in het centrum van Naaldwijk, direct naast de illustere Oude Kerk;

- Rustige en centrale ligging, op loopafstand van alle denkbare voorzieningen;

- Zonnig balkon en achterplaats met achterom en berging;

- Gemeentelijk monument;

- De gehele begane grond is voorzien van vloerverwarming (m.u.v. hal en wc);

- Elektra, loodgieterswerk en algeheel onderhoud van de schil is afgelopen decennia vernieuwd en in goede staat,
geen direct noodzakelijk onderhoud;

- Karakteristiek monumentaal pand; bouwjaar 1938, met fundering uit 1590;

- Binnen het historisch genootschap 'oud Westland' zijn verschillende bronnen beschikbaar die het verhaal vertellen
van deze woning door de eeuwen heen;

- Mondelinge toezegging vanuit de Gemeente Westland om het enkelglas aan de voorzijde te vervangen;

- Plat bitumen dak en balkon in november 2023 overlaagd; witte afwerking (warmtewerend);

- Projectnotaris: RAAK Notarissen te Naaldwijk;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Voorzieningen

Locatie

Kerkstraat 9
2671 HC NAALDWIIJK

My

Jumbo Foodmarkt

Koornneef Westland
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: €525.000,- k.k.

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 447 m?

: 75 m?

: 123 m?

: Eengezinswoning

: 1938

: Aan rustige weg, in centrum

: Achtertuin

: Achtertuin, ca. 15 m2

. F

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: TV kabel
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Foto’s
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Situatietekening

Kerkstraat 9 | Naaldwijk
Situatie

3.16m

<+—1.30m—>

Overkapping

<090 m*

4.66 m

Entree

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



Plattegronden

9.70 m

NVM

471m

> +—115m—»

2.54m-

Kerkstraat 9 | Naaldwijk
Begane Grond

- 6.75m -

- 4.18m > - 2.38m -

Wasruimte

—182m——

Woonkamer
H=2.72m

444 m

- 1.07m—+> 517 m

6.25m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend.
www.woonkeur365.nl
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Kerkstraat 9 | Naaldwijk
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Kerkstraat 9 | Naaldwijk
2e Etage

«—20/m—

1.99 m

Overloop

i Slaapkamer

463 m

H=3.14m

2.54 m

6.52 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Kerkstraat 9 | Naaldwijk
Kelder
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

- Lampen in beide trapgaten en op zolder

-  klik-aan-klik-uit systeem verlichting
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Kast slaapkamer

- Kast zolder
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

- Velux dakramen gordijnen

- Topdown bottumup gordijn voorkant
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Spiegels badkamer en douche rekje
Verlichting en kisten wijnkelder
Haardset (accessoires)

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Hoge druk stoomoven (onderhoudsbeurt in
januari 2024)

Boiler keuken

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Spiegels en plankenbadkamer
- Lampje badkamer
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
- Boiler voor wasbak keuken
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- Radiatorfolie
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod

overeenkomende aanvaarding.
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