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Omschrijving

Twee woningen op een perceel van bijna 500 m2. Ruim, statig en authentieke details. Zomaar een aantal kenmerken
die van toepassing zijn op Voorstraat 15 in Poeldijk.

De hoofdwoning beschikt over een woonkamer ensuite, twee overkappingen, dichte keuken en drie slaapkamers op
de verdieping. De tweede woning, uitermate geschikt als kangoeroe woning, beschikt over woonkamer, slaapkamer
en badkamer. Hierdoor uitermate geschikt als kangoeroe woning of als slaapkamers voor wat oudere inwonende
kinderen.

Indien gewenst leent dit gebouw zich ook uitstekend als bedrijfs- of kantoorruimte aan huis.

Wonen met allure op een royale kavel aan de voet van het centrum van Poeldijk en nabij uitvalswegen richting Den
Haag en overige Westlandse dorpskernen. Het object is in 1870 gebouwd en sindsdien gerenoveerd naar de
hedendaagse woonwensen met behoud van de authentieke details en 19de eeuwse woonbeleving! Twee
parkeerplaatsen op eigen terrein aan de voorzijde en absoluut een majestueuze achtertuin waar u in vrijheid en
privacy optimaal een vakantiegevoel beleeft!

Zoekt u kantoor of praktijk aan huis? Of bent u op zoek naar een woonhuis met kangoeroe woning voor uw ouders of
oudere kinderen? Dan is deze karakteristieke twee onder een kapwoning met monumentale uitstraling en
naastgelegen kantoorruimte met eigen keuken, toilet en badkamer absoluut uw bezichtiging waard!

Indeling

Begane grond

Royale voortuin met bestraat looppad naar de entree van de woning. Aan de zijkant een eigen oprit met de
mogelijkheid voor het parkeren van meerdere auto's, waarvan er één onder de carport kan staan.

Entree woning in een ruime hal, waar zich de toiletruimte, een vaste trapopgang en de meterkast bevindt, evenals een
doorgang naar de dichte keuken aan de achterzijde.

De keuken, met aan beide zijden een wandopstelling, heeft voldoende opbergruimte in diverse (open) kasten en
lades.

Naast een 5-pits gasfornuis met afzuigkap en spoelbak met mengkraan heeft de keuken diverse losse apparatuur
(vaatwasser, koelkast). Het werkblad is van composiet, op de vloer liggen sfeervolle tegels en aan de wand hangt een
designradiator. Fraai detail is het te openen raam boven het werkblad, zodat er vanuit twee kanten daglicht naar
binnen treedt.

Een loopdeur geeft toegang tot de achtertuin met direct aan de achtergevel een houten veranda, inclusief
buitenkeuken.

Ook als het nog fris is, kunt u hier al heerlijk buiten zitten in de tussen seizoenen.

De tuin, voorzien van grind en beplanting, biedt veel privacy en heeft achterin twee vrijstaande houten schuren,
uitermate geschikt voor het bergen van fietsen of motoren, beide zijn voorzien van elektra. De rechter schuur kan
uitstekend als werkplaats fungeren. De grote vruchtgevende vijgenboom en de helleborus planten in kuipen maken de
tuin tot een fleurig geheel.

Terug in de woonkamer, waar de voor- van de achterkamer wordt gescheiden middels een boog. In de voorkamer,
waar de kozijnen mooi glas-in-lood ramen hebben, is het plafond strak gestuukt en afgewerkt met lichtspots.

In de achterkamer, waar de wanden deels betegeld zijn, bieden openslaande deuren toegang tot de achtertuin.
Ook hier zeker geen gebrek aan zonlicht dus!

Op de gehele begane grond ligt een eikenhouten vloer.
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Eerste verdieping

Vanuit de hal is de eerste verdieping toegankelijk. Een overloop met vaste kastruimte geeft toegang tot drie goed
bemeten slaapkamers, waarvan twee met vaste kasten, en een badkamer.

De badkamer, betegeld tot het plafond, met groot dakraam, is ingericht met ligbad, inloopdouche, dubbele wastafel
en toilet. De aansluiting voor wasmachine en droger zijn eveneens in de badkamer gevestigd.

Middels een vlizotrap is via de overloop een riante bergvliering toegankelijk, perfect voor extra bergruimte.

In het midden is de hoogte van de vliering ruim twee meter, een dakraam zorgt hier voor daglicht toetreding.

De tweede woning

De tweede woning in de tuin, met eigen entree, beschikt over alle kenmerken om een nette kangoeroe woning van te
maken.

Ook is het gebouw uitermate geschikt voor wat oudere inwonende kinderen, logees of wellicht als B&B.

Entree aan de voorzijde vanaf de oprit. Hal met meterkast en badkamer, ingericht met douche, toilet en wastafel.
Toegang tot woonkamer met slaapkamer aansluitend, beide met openslaande deuren naar de tuin.

Aan de voorzijde van de woonkamer een wandopstelling met spoelbak en losse vaatwasser.

Bijzonderheden;

- Ruime twee-onder-een-kapwoning aan de rand van Poeldijk;

- Tweede woning in de tuin met eigen slaapvertrek en badkamer;

- Woonkamer ensuite met veel daglicht en openslaande deuren;

- Overkapping aan de zijkant voor het parkeren van uw auto;

- Overkapping en veranda aan achtergevel met uitzicht op de diepe tuin;
- Eigen oprit met ruimte voor meerdere auto's;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervilakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Voorstraat 15
2685 EH POELDIJK

MALK
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makelaars

: €689.000,00 k.k.

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 469 m3

: 455 m?

: 119 m?

: Eengezinswoning

: 1870

: In centrum, vrij uitzicht
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 240 m2

: Geen garage
: C.V.-Ketel
: Voorzetramen, Grotendeels dubbelglas

TV kabel

: Gas gestookt combiketeleigendom

NN
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S
i X
Poeldijk
HET ENDHOF
N213 6
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Plattegronden

Voorstraat 15 | Poeldijk
Situatie

Ko Sy Lven g e s ccant
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en ter indicatie.

zijn 00
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden onlieend

vaww.woonkeur365.nl
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Voorstraat 15 | Poeldijk
1e Etage
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Voorstraat 15 | Poeldijk
2e Etage

- 578 m >

Vliering

H=2.07m

4,57 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen O O X O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages X O O O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen X O O O
- Jaloezieén O O O O
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren X O O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

OO000O0O000O KKK X OXK XK

OX K K

Gaat
mee

NOXOXXKROOOOOO O oo OO0

O0Oo0no

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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oo OO0
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool X [l O O
- Douche (cabine/scherm) O O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel O O O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet X O O O
- Toiletkast X d O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
Sauna met toebehoren [l O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis [l O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie Il O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O O
- Geiser O O O O
Screens X O O O
Rolluiken X O O O
Zonwering buiten X O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- X O O O
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

NVM
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

NVM
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Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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