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Omschrijving

Ruim opgezet, karakteristiek en goed bereikbaar wonen. Klinkt dat als punten op uw wensenlijstje?

Deze charmante geschakelde twee-onder-een-kapwoning, gebouwd in 1972, biedt u een unieke kans om te wonen op
een ruim perceel van ca. 351 m?2 eigen grond. Met een functionele indeling, vier slaapkamers, twee badkamers en
ruime doorzon woonkamer, is er voldoende ruimte voor het hele gezin. De royale achtertuin van ca. 194 m?, gelegen
aan het water, biedt een oase van rust en groen, perfect voor ontspanning en recreatie.

Met een woonoppervlakte van ca. 163 m2 biedt de woning volop mogelijkheden om geheel naar eigen smaak te
moderniseren!

Wat de woning aan de Dr. Weitjenslaan tevens zo fijn maakt is de centrale ligging ten opzichte van sociale
voorzieningen en uitvalswegen. Het centrum van Poeldijk is op korte fietsafstand, waar diverse (buurt)winkels,
scholen en horeca gevonden kan worden. Bovendien is de woning op steenworp afstand van uitvalswegen richting
Den Haag en Rijswijk, de Internationale School en het bruisende stadscentrum van Den Haag.

Geniet daarnaast van de luxe van een eigen parkeerplaats op de oprit en ruime garage met elektrische kanteldeur.

Klinkt deze authentieke woning als het perfecte plaatje voor uw (opgroeiende) gezin? Bel gerust naar ons kantoor, wij
plannen graag een bezichtiging met u in!

Begane grond:
Entree tot de woning via voortuin met oprit, waar ruimte is voor het parkeren van twee auto's. De voortuin is voorzien
van groene beplanting, wat zorgt voor extra privacy in de woonkamer.

In de royale en lichte hal valt meteen het karakteristieke element van de woning op. Links van de entree is een fraaie
houten wenteltrap naar de verdieping, aan de rechterkant bevinden zicht de toiletruimte en meterkast. Een loopdeur
biedt toegang tot de woonkamer, de keuken aan de achterzijde is eveneens vanuit de hal toegankelijk.

Stap binnen in de doorzon woonkamer van ca. 40 m?, waar de charme van een hardhouten vloer en een schouwhaard
je meteen verwelkomen. De brede raampartijen laten het natuurlijke licht binnen, waardoor de ruimte nog groter en
lichter aanvoelt. Hier kun je heerlijk ontspannen en genieten van gezellige avonden bij de sfeervolle haard.

Aan de achterzijde van de woonkamer is de dichte keuken bereikbaar. De keuken in wandopstelling is voorzien van
een oven, 4-pits gasfornuis met afzuigkap, koelkast, en een spoelbak met mengkraan. De diverse boven- en
onderkasten bieden volop opbergruimte voor al je keukengerei en ingrediénten.

Vanuit zowel de keuken als de woonkamer stap je zo de noordoosten achtertuin in, die met een oppervlakte van circa
194 m? een waar paradijs is. De tuin is aangelegd met diverse beplanting en een uitgestrekt grasveld. Of je nu wilt
zonnebaden, tuinieren of een gezellige zithoek wilt creéren voor een barbecue of borrel met vrienden en familie, deze
tuin biedt voor ieder wat wils!
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Eerste verdieping:
De eerste verdieping is toegankelijk via een vaste trap en biedt een ruime indeling met drie slaapkamers, twee
badkamers en een toiletruimte.

De hoofdslaapkamer, gelegen aan de achterzijde van de verdieping, straalt luxe uit met een dubbele ingebouwde kast,
een kamerbrede raampartij die ruim voldoende daglicht binnenlaat, en een hardhouten vloer. Direct aangrenzend
bevindt zich de ‘hoofd’ badkamer, uitgerust met een ligbad en een dubbele wastafel.

Centraal op de verdieping bevindt zich de tweede badkamer, voorzien van een douche en een wastafelmeubel.

Aan de voorzijde zijn twee slaapkamers gesitueerd. Beide kamers beschikken over een hardhouten vloer, radiatoren
en royale raampartijen. Eén van de kamers heeft een deur naar het zonnige balkon op het zuidwesten en een dubbele
vaste kast. De kleinere kamer aan de voorzijde is momenteel ingericht als een thuiswerkplek.

Tweede verdieping:

Toegang tot de overloop van de tweede verdieping middels vaste trapopgang.

De slaapkamer op deze verdieping is ruim en licht opgezet, met praktische bouwelementen zoals houten plafond,
raampartij met hardhouten kozijnen en praktische wandschotten voor extra opberg mogelijkheid.

Bijzonderheden:

- Geschakelde twee-onder-een-kapwoning op een ruim perceel eigen grond van ca. 351 m2;

- Functionele indeling met vier slaapkamers en twee badkamers verdeeld over de verdiepingen;

- Bouwjaar 1972;

- Royale achtertuin van ca. 194 m2 gelegen aan het water;

- Centrale ligging nabij het gezellige centrum van Poeldijk en op steenworp afstand van Den Haag, Internationale
school en het centrum van Den Haag;

- Woonoppervlakte van ca. 163 m2;

- Ruime aangebouwd stenen garage voorzien van elektra;

- Zonnige noordoosten achtertuin met een oase van groen;

- Eigen parkeerplaats op de oprit;

- De koopovereenkomst wordt opgesteld op basis van het principe levering 'as is, where is' in verband met verkoop in
het kader van nalatenschap;

- In de koopovereenkomst zullen ondermeer de volgende clausules worden opgenomen: ouderdomsclausule,
asbestclausule, geen zelfbewoning;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Dr Weitjenslaan 101
2685 VW POELDUK

: €635.000,- k.k.

: Woonhuis

: Geschakelde 2-onder-1-kapwoning
: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
1623 m3

: 351 m?

: 163 m?

: Eengezinswoning

: 1972

: Open ligging

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin, ca. 138 m2

: Aangebouwd steen

: C

: C.V.-Ketel

: TV kabel

: Gas gestookt combiketel, eigendom
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Situatietekening

Dr. Weitjenslaan 101 | Poeldijk
Situatie

00m
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Plattegronden

Dr. Weitjenslaan 101 | Poeldijk
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
www.woonkeur365.nl
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Dr. Weitjenslaan 101 | Poeldijk
1e Etage

- 3.72m - - 224m -

<0.79m--0.79m* = 1.60m > <+—125m—= <0.89m~

: .
E
o
g Slaapkamer
~ H=2.40m
-
\J
.
'
E £
3 ©
4 p
4
v
.
€
© Slaapkamer
~
L) E
Slaapkamer 8
o
' '
2 Balkon
334m
371 m 223 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
www.woonkeur365.nl

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RST

makelaars

Dr. Weitjenslaan 101 | Poeldijk
2e Etage

+«—373m 223m

£
o
P
N
E
o Slaapkamer i
& H=2.76m
- Overloop £
£ (o)
8 ‘l E 3
~ g N
(3]
E
N
@

6.08 m
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

makelaars

Blijft

achter

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ([ ([ o X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto (Il O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O ([ ([ X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging o O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O ([ ([ X
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek X O O O

- Vlaggenmast(houder) O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv O DX O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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