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Omschrijving

Op zoek naar een goed onderhouden maisonnettewoning gelegen op de begane grond en 1e verdieping met zonnig
zuidwesten terras?
Kom dan kijken bij deze sfeervolle woning aan het Hofje van Maat 1 in Poeldijk!

Deze instapklare woning biedt een perfecte combinatie van comfort en stijl, met twee slaapkamers, een goed
verzorgde tuin en een lichte en ruime woonkamer met een moderne open keuken. De woning is ideaal voor wie op
zoek is naar een keurig afgewerkte woning met luxe voorzieningen.

Een groot pluspunt is de gunstige ligging van de woning ten opzichte van diverse sociale voorzieningen en steden. Op
korte fietsafstand liggen buurtwinkels en horecagelegenheden. Daarnaast zijn uitvalswegen richting nabij gelegen
dorpen en steden op korte afstand, waardoor u binnen no-time op de snelweg zit!

Is de combinatie tussen comfortabel, luxe, centraal én toch rustig wonen precies wat u zoekt? Bel dan voor een
bezichtiging bij het Hofje van Maat 1 te Poeldijk, wij leiden u graag rond!

Begane grond:

Via de goed onderhouden tuin met terras bereikt u de overdekte entree van de woning. De ruime hal biedt plaats aan
een garderobe, meterkast, toiletruimte, trapopgang en een deur naar de woonkamer. De toiletruimte is uitgerust met
wandtoilet en waterfonteintje (in 2022 vernieuwd), afgewerkt in neutrale kleurstelling.

De sfeervolle woonkamer inclusief open keuken, beslaat ongeveer 35 m? en vormt mede door de riante raampartijen
een lichtrijk en rustige leefomgeving. Vanuit de zithoek aan de voorzijde van de woning is middels een loopdeur
directe toegang tot het op het zuidwesten gelegen zonneterras, waar een heerlijke zithoek gerealiseerd kan worden!
De aan de achterzijde gelegen open keuken is uitgerust met diverse inbouwapparatuur, waaronder 4 pits-gasfornuis
met afzuigkap, combi-oven, koelkast, vriezer en vaatwasmachine (Siemens). Het spoeleiland zorgt voor een speelse en
open sfeer.

De gehele begane grond is daarnaast voorzien van een licht eikenhouten vloer en gestuukte wanden met vliesbehang.
Daarnaast is er een externe (fietsen)berging, gunstig gelegen om de hoek van de entree, voor extra opslag- en
opbergmogelijkheden.

Eerste verdieping:

Middels vaste trapopgang is er toegang tot de eerste verdieping, welke twee slaapkamers en de badkamer herbergt.
De zeer luxe badkamer is van alle gemakken voorzien, zoals een whirlpool ligbad waarin u kunt genieten van een
filmpje, een inloopdouche met rainshower, spiegel met mechanische ventilatie, een dubbele wastafel, wandtoilet en
designradiator. Afgewerkt met volledige betegeling in neutrale kleurstelling en inbouwspots is dit een heerlijke
ontspan ruimte!

De hoofdslaapkamer is gelegen aan de voorkant van de woning en voorzien van laminaatvloer, te openen raam,
radiatoren, gestuukte wanden en inbouwspots. Met recht een instapklare ruimte te noemen!

De tweede (slaap)kamer is thans ingericht als werkruimte, maar kan ook uitstekend functioneren als
(kinder)slaapkamer of hobbyruimte! Tevens is er op deze verdieping een aparte wasruimte aanwezig en een speciaal
ingerichte kast voor de opstelplaats van de CV-ketel.

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RST

makelaars

Bijzonderheden:

- Sfeervolle en goed onderhouden maisonnettewoning voorzien van twee slaapkamers, ruime woonkamer en beschut
voortuintje;

- Gelegen in een rustige straat in Poeldijk, op fietsafstand van diverse buurtwinkels en horecagelegenheden;

- Op zeer korte rij-afstand zijn uitvalswegen richting nabij gelegen steden (Den Haag, Delft, Rijswijk) en dorpen
(Monster, Naaldwijk, 's-Gravenzande, Honselersdijk) te vinden;

- Met groen borders beschutte voortuin, gelegen op het zuidwesten waardoor u de hele dag van zon geniet;

- Woonoppervlakte van ca. 84 m2;

- Bouwjaar 2001;

- Gehele buitenzijde geschilderd in 2023;

- Energielabel C;

- Voldoende parkeergelegenheid rondom de woning;

- VWE kosten: €150 p/m;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Hofje van Maat 1
2685 RK POELDIJK

NVM
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: €395.000,- k.k.

: Appartement

: Nee

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

: 286 m3

: 84 m?

: Maisonnette

: 2001

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Voortuin

: Voortuin ca. 18 m2

: C

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Glasvezel kabel
: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2002, eigendom)
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Foto’s
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Situatietekening

Hofje van Maat 1 | Poeldijk
Situatie

578 m

Woonkamer
H=2.43m

Overkapping

3.63m

-—1.28m—

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Plattegronden

Hofje van Maat 1 | Poeldijk
Begane Grond

3.98 m <0.88 m*>

«——170m—>

8.10 m

Woonkamer

H=2.43m -

239m <090 m»

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Hofje van Maat 1 | Poeldijk
1e Etage
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283 m 2.02m
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

Lampen beneden verdieping (zwarte railsen incl.
lampen)

Lampen boven verdieping

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Kasten beneden verdieping

Kasten bovenverdieping, behalve vaste kast
slaapkamer, die blijft achter.

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

TV meubel gang + kapstok + tv meubel

woonkamer + bank + eettafel
Groot bureau extra slaapkamer.

Opbergkasten schuur, behalve opbergplanken

(blijven achter)
Loungeset

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv U X O O
Boiler d DX O O
Zonnepanelen O X O O
[ X [ [
Il X Il Il
Il X Il Il
d X d d

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



