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Omschrijving

Unieke kans! Zeer aansprekende woning gebouwd in de jaren '30 stijl met het hedendaags wooncomfort!

Deze royale geschakelde twee-onder-een-kapwoning met een woonoppervlakte van ca. 170 m2, een garage en een
eigen oprit met plaats voor maar liefst drie auto's is nu voor verkoop beschikbaar.

De woning is voorzien van 17 zonnepanelen, een oplaadpunt voor elektrische auto's en is volledig geisoleerd met
HR++-glas voor optimaal wooncomfort met het oog op een duurzame toekomst.

Centraal en rustig gelegen in de gewilde villawijk "Floriéndaal", met alle voorzieningen en uitvalswegen binnen
handbereik en op korte afstand van het centrum van Naaldwijk.

Bent u op zoek naar een woning met riante woonkamer, volledig uitgeruste keuken en vier ruime (slaap)kamers? Dan
is dit de ideale woning voor u! Bel bij interesse vandaag nog voor een persoonlijke bezichtiging!

Begane grond:

Welkom bij deze prachtige woning met eigen oprit inclusief een oplaadpunt voor een elektrische auto en een
verzorgde voortuin.

Stap binnen in de ruime hal. Via de hal bereikt u het modern afgewerkt toilet met wandcloset, een fonteintje en een
sfeervol verlicht nisje. Daarnaast zijn er een handige trapkast en meterkast aanwezig. De vaste trap naar de eerste
verdieping is stijlvol verlicht, wat zorgt voor een luxe uitstraling.

De royale woonkamer is een ware eyecatcher met strak gestucte wanden en plafonds voorzien van ingebouwde spots
en LED-verlichting. De design gashaard biedt zowel sfeer als comfort. De ruimte is verder afgewerkt met een prachtige
houten vloer inclusief vloerverwarming voor extra warmte en luxe.

Aan de voorzijde van de woning is de moderne keuken gesitueerd, uitgevoerd in hoogglans wit met een strakke
afwerking en een speelse indeling. De keuken biedt zowel veel werkruimte als opbergruimte en is van alle gemakken
voorzien, waaronder een combi-oven, stoomoven, inductiekookplaat, ingebouwde koffiemachine, vaatwasser,
afzuigkap, wijnklimaatkast, warmhoudlade, twee koel-vriescombinaties en een stijlvolle RVS spoelbak met mengkraan.

Via de openslaande deuren kom je in de zonnige achtertuin, gelegen op het zuidwesten. De tuin is smaakvol
aangelegd met kunststofvlonderdelen, siergrind, kunstgras en diverse beplanting met centraal een mooie vijgenboom.
Onder de overkapping geniet je van heerlijke schaduwrijke momenten. De tuin biedt tevens toegang tot de garage, die
is voorzien van elektra, een stortbak voorzien van warm en koud water en hardhouten openslaande deuren die naar
de oprit aan de voorzijde van de woning leiden.

Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping bevindt zich de overloop, met toegang tot alle vertrekken en een vaste trap naar de tweede
verdieping. De royale hoofdslaapkamer aan de voorzijde van de woning is voorzien van airconditioning, een stijlvolle
houten vloer en een luxe inbouwkast voor extra opbergruimte. Tevens beschikt deze kamer over een deur naar het
balkon.

De ruime en volledig betegelde badkamer, in antraciet en witte kleurstelling, is modern en strak afgewerkt. Het
beschikt over een inloopdouche, een wastafel met bijpassend meubel en een spiegel over de volledige breedte voor

een extra ruimtelijk effect. Verder is er een hoge kast voor extra opbergruimte, een designradiator en een toilet.

Aan de achterzijde bevinden zich nog twee goed bemeten slaapkamers, beide voorzien van een houten vloer. De
slaapkamer aan de linkerzijde is eveneens uitgerust met airconditioning.
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Tweede verdieping:

De trapopgang naar de tweede verdieping wordt prachtig verlicht door een grote raampartij.

Op deze verdieping bevindt zich de ruime vierde slaapkamer, uitgerust met een dakkapel, airconditioning en een
laminaatvloer. Er is volop opbergruimte achter de knieschotten en aan de voorzijde van de woning bevindt zich een
inloopkast.

Daarnaast is er op deze verdieping een praktische wasruimte voorzien van een tegelvloer, opstelplaats voor de cv-
ketel, een spoelbak met warm en koud water en een Velux dakraam.

Bijzonderheden:

- Ideale gezinswoning (170m2) met 4 ruime (slaap)kamers op de verdiepingen;
- Geliefde ligging in de kindvriendelijke woonwijk 'Floriéndaal’;

- Definitief Energielabel A+;

- Bouwjaar 2010;

- Zonnige achtertuin gelegen op het zuidwesten;

- Voorzien van 17 zonnepanelen;

- Schilderwerk buiten gedaan in 2022;

- Volledig geisoleerd en voorzien van HR++ glas;

- Oplevering november/december 2024, wellicht oktober;
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Kenmerken

Soort

Type woning
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Bloementuin 14
2672 DW NAALDWIK

m Heinde Naaldwijk |
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: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 713 m?

: 260 m?

: 170 m?

: Eengezinswoning

: 2010

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin, ca. 73 m2

: Aangebouwd steen 26 m? (743 bij 351 cm)

T A+

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Gashaard
: Volledig geisoleerd, HR-glas

: Mechanische ventilatie, Airconditioning, Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel

kabel, Domotica, Zonnepanelen

@?9 :
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Foto’s
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Situatietekening

Bloementuin 14 | Naaldwijk
Situatie

— 3,24 M

Woonkamer
H=2.58m

- 143m—>

10.20m

L —

De en ter indicatie

voor
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend.
Www.woonke nl
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Plattegronden

Bloementuin 14 | Naaldwijk
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

NVM

O

Gaat
mee

Ooo0OoooooOogoon

O O0O0OooOooOooOoOo ooooogoood

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ooo0OoooooOogoon
NOOOOXOOX OX K

O O0O0OooOooOooOoOo ooooogoood
K NXXXXKXKO OOKNKKOXKKX

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat Il O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto X O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X d O O
Beplanting X O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging Il O O X
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek O O O X

- Vlaggenmast(houder) X O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen Il X O O

[l X [l [l
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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