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Naaldwijkseweg 245 A
2691 PV 's-Gravenzande

Vraagprijs € 395.000,- k.k.
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Omschrijving

Welkom bij een van de charmantste geschakelde vrijstaande woningen in het Westland. Goed onderhouden en
daardoor aansprekend voor een grote doelgroep: ideaal voor de starter of doorstromer!

Kenmerkend voor Naaldwijkseweg 245-A is de speelse indeling van de knusse ruimtes.

Een goed bemeten woonkamer met open keuken, twee ruime slaapkamers op de verdieping, een goed verzorgde
voortuin en sfeervolle buitenruimte aan de achterzijde.

Op korte afstand is zowel het centrum van 's-Gravenzande als Naaldwijk gelegen, overige voorzieningen als scholen,
sportverenigingen en andere sociale voorzieningen zijn eveneens op fietsafstand.
Bent u op zoek naar een knusse gezinswoning? Bel ons dan vandaag nog voor een persoonlijke bezichtiging!

Indeling

Begane grond

Openbare parkeergelegenheid aan de wegkant, voor de brug over het water.

Gedeelde oprit over de sloot met de buren (recht van overpad), bestrate voortuin waar een stenen groenborder met
diverse beplanting zorgt voor privacy en afscheiding tussen de sloot en het huis.

Entree in hal met meterkast en toegang tot de woonkamer. Wat hier direct opvalt is de hoeveelheid daglicht; zowel
aan de voorzijde, via de grote raampartij aan de zijkant én via de openslaande deuren aan tuinzijde valt daglicht de
woonkamer binnen. De woonkamer, met voldoende ruimte voor een zithoek en eettafel, is voorzien van een keurige
laminaat (??) vloer, strak afgewerkte wanden en een plafond van gipsplaten.

De open keuken heeft een hoekopstelling, ingericht met moderne inbouwapparatuur; een combi-oven, koelkast,
vriezer, spoelbak met mengkraan, vaatwasser en inductie kookplaat met afzuigkap.

De keuken is uitgevoerd in neutrale zandtinten, wat perfect past bij de nette vioer die vanuit de woonkamer is
doorgelegd.

Achter de keuken bevindt zich de toiletruimte en een praktische bijkeuken, waar de aansluiting voor wasmachine en
droger en de opstelplaats voor de cv-ketel is gevestigd.

Een binnendeur leidt naar de aangebouwde stenen berging, voorzien van elektra. Via de buitenzijde aan de voorkant
van de woning is een tweede berging toegankelijk, aangebouwd hout met openslaande houten deurtjes. Zo kunt u
aan de voorzijde niet alleen uw fietsen, maar ook tuingereedschap en dergelijke kwijt.

Openslaande deuren naast de keuken leiden naar de achterplaats; een knusse, bestrate buitenruimte, gesitueerd op
het zuiden, waar u in alle rust van de zon kan genieten.
Een wenteltrap in de woonkamer leidt naar de eerste verdieping.

Eerste verdieping

Via de overloop toegang tot twee slaapkamers en de badkamer.

De hoofdslaapkamer strekt zich uit over de gehele breedte van de woning en beschikt over vaste kastruimte, een tv-
aansluiting en een grote raampartij met houten kozijnen en te openen raam.

Aan de achterzijde is de badkamer gesitueerd. De inrichting ervan bestaat uit een ruime douchecabine in de hoek met
regendouche en thermostaatkraan, ernaast een houten wastafelmeubel met waskom en wandspiegel. Een tweede
toilet en designradiator maken de badkamer af, het te openen raam zorgt hier voor frisse lucht.

De tweede slaapkamer, gelegen aan de achterzijde, beschikt over een dakkapel, zijraam en verwarming. Een luik in het
plafond met vlizotrap geven vanuit deze kamer toegang tot een ruime bergvliering, ideaal voor extra opbergruimte.
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Bijzonderheden:

- Goed onderhouden gezinswoning;

- Ruime woonkamer met open keuken, voorzien van moderne inbouwapparatuur;
- Buitenruimte op het zuiden met veel privacy;

- Twee bergingen aan de voorzijde van de woning;

- Twee goed bemeten slaapkamers op de verdieping en badkamer;

- Ruime bergvliering;

- Vloer geisoleerd met tempex platen in 2020;

- Buitenkozijnen geschilderd in 2020;

- Oplevering in overleg, mogelijk per 01-02-2025.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte

Gebruiksoppervlakte woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar
Ligging

Tuin
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie
Naaldwijkseweg 245 A

2691 PV 'S-GRAVENZANDE

NVM

N467

: €395.000,- k.k.

: Woonhuis

: Geschakelde woning

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
: 305 m3

: 137 m?

: 73 m?

: Eengezinswoning

: 1960

: Aan drukke weg

: Achtertuin, voortuin

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

TV kabel

: Vaillant (Gas gestookt combiketeleigendom)

OPSTAL

N467

Map data ©2024
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Situatietekening

NVM

Naaldwijkseweg 245A | 's-Gravenzande
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Plattegronden

Naaldwijkseweg 245A | 's-Gravenzande
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Naaldwijkseweg 245A | 's-Gravenzande
Vliering
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten vioer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen
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