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Vraagprijs € 519.000,- k.k.
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Omschrijving

Rustig gelegen en op loopafstand van het Naaldwijkse centrum, dé ideale combinatie voor uw (toekomstige) gezin!

Wonen in 'De Opstal' is op steenworp afstand zijn van de gezellige Geestweg, volop scholen en speeltuinen in de buurt
en op fietsafstand zijn van het Naaldwijkse centrum met horeca, winkels en sociale voorzieningen. Ook het
kindvriendelijke speelpark 'De Geitenberg' met kinderboerderij ligt op loopafstand.

En het beste van alles? Uitvalswegen naar diverse Westlandse dorpskernen en steden zijn op korte rij-afstand.

Wat de Kalmoes 56 zo bijzonder maakt is niet alleen de ideale ligging, maar ook de zeer praktische indeling van de
woning. Met vier slaapkamers en een zeer grote buitenruimte kunt u de komende jaren zeker doorgroeien in deze
woning. De achtertuin, welke ca. 112 m2 groot is, biedt met de ligging op het oosten een heerlijke plek om tot de late
uurtjes van de zon te genieten!

Klinkt dit voor u als muziek in de oren? Twijfel niet en bel vandaag nog naar ons kantoor om een bezichtiging in te
plannen!

Begane grond:

Entree tot de woning middels bestrate voortuin. In de hal is ruimte voor een garderobe, (vernieuwde) meterkast,
trapopgang en toiletruimte. De toiletruimte is uitgerust met wandtoilet en fonteintje, afgewerkt in neutrale
kleurstelling.

Een echte eyecatcher van de woning betreft het zwart stalen frame met diverse raampartijen, welke de hal verbindt
met de woonkamer.

Een stijlvolle glazen deur leidt u naar de ruime en lichte woonkamer. Deze is smaakvol ingericht met antracietkleurige
tegels met vloerverwarming, sfeervolle inbouwspots en openslaande deuren naar de achtertuin.

De woonkamer beschikt aan de achterzijde eveneens over een eethoek met moderne bar (ter overname). Deze is
voorzien van een ingebouwde koelkast en wijnklimaat kast, werkblad en voldoende kastruimte. Afgewerkt met mat
zwarte fronten en houtlook werkblad is deze bar niet alleen zeer praktisch maar ook een plaatje om te zien!

Aan de voorzijde van de woonkamer bevindt zich de open keuken. Deze is volledig uitgerust met een magnetron,
oven, koelkast, vriezer, spoelbak met mengkraan, close-in-boiler, vaatwasser en een 5-pits gasfornuis met afzuigkap.
De keuken beschikt over een stenen werkblad met strak witte fronten. De inbouwspots in het plafond, wat zorgt voor
een luxe uitstraling van het geheel.

Naast de keuken bevindt zich de deur die toegang biedt tot de praktische, inpandige berging. De berging biedt
voldoende ruimte voor het stallen van de fietsen.
Tevens beschikt de ruimte over een brede kastenwand. Ideaal voor de opslag van een (groeiend) gezin!

De openslaande deuren aan de achterzijde van de woonkamer creéren een naadloze overgang naar de prachtige
achtertuin.

Deze tuin is een ware oase van rust, met een stenen patio waar u kunt genieten van een zonnige zithoek, groen
grasveld, charmant prieeltje en overkapping met een extra zithoek.

Dankzij de hoge bomen en de houten schutting geniet u hier van optimale privacy.
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Eerste verdieping:
Overloop van de eerste verdieping toegankelijk middels vaste trapopgang. Vanaf waar drie slaapkamers en de
badkamer bereikbaar zijn.

De hoofdslaapkamer bevindt zich aan de achterzijde van de verdieping en is voorzien van een tapijtvloer, een vaste
kastenwand en een wastafel. Dankzij de drie dakramen geniet de slaapkamer van voldoende lichtinval.

Aan de achterzijde van de eerste verdieping is de tweede slaapkamer gesitueerd, welke thans in gebruik is als
thuiswerkplek.

De derde slaapkamer bevindt zich eveneens de badkamer aan de voorzijde van de verdieping. De derde slaapkamer is
strak afgewerkt en voorzien van een laminaat vloer, radiatorombouw en twee raampartijen.

De badkamer is ingericht met hoekbad met douche, wastafel met meubel, designradiator en wandtoilet. Afgewerkt in
neutrale kleurstelling, met een combinatie van witte betegeling en mat zwarte accenten.

Tweede verdieping:

De tweede verdieping is bereikbaar via een vaste trap en biedt een ruime zolderkamer.

Deze vierde slaapkamer is voorzien van neutrale tapijtvioer, twee royale dakramen en een eigen wastafel. Deze
ruimte is perfect als extra slaapkamer, werkkamer of hobbyruimte!

Vanaf de overloop is de bergvliering bereikbaar. De overloop betreft eveneens de opstelplaats van de CV-combiketel
(Remeha Calenta, 2017) en mechanische ventilatie unit.

Bijzonderheden:

- Goed onderhouden hoekwoning in de kindvriendelijke woonwijk 'De Opstal;

- Uitgerust met o.a. vier slaapkamers, ruime en speels ingedeelde woonkamer met moderne open keuken;
- Brede en bovenal royaal bemeten achtertuin met sfeervolle overkapping;

- Vloerverwarming aanwezig op de begane grond;

- Energielabel C;

- Vloer- en dakisolatie aanwezig. Daarbij is de woning volledig voorzien van dubbelglas;

- Bouwjaar 1981;

- Perceel oppervlakte van ca. 208 m2;

- Woonoppervlakte van ca. 115 m2;

- Op korte loopafstand van de (buurt)winkels van de Geestweg en basisscholen rondom de woonwijk;

- Gelegen op fietsafstand van het Naaldwijkse centrum met horeca, winkels, sportfaciliteiten en sociale voorzieningen;
- Voldoende openbare parkeergelegenheid in de woonwijk;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming

Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Kalmoes 56
2671 WB NAALDWIK
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: €519.000,- k.k.

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 431 m3

: 208 m?

: 115 m?

: Eengezinswoning

: 1981

: In woonwijk

: Achtertuin

: Achtertuin 112 m2

: C
: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Dakisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
: Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Glasvezel kabel

Jumbo Foodmarkt
Koornneef Westland

@

OPSTAL

N467

Google

NVM

Naaldwijk

Map data ©2024
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Situatietekening

NVM

Kalmoes 56 | Naaldwijk
Situatie

460m

*-—190m—

9.28m

Overkapping

*-—35m—
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6.70m

6.45m

1210 m

De pl gl zijn voor i i
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl

en ter indicatie.
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Kalmoes 56 | Naaldwijk
Begane Grond

511m

220m 291m

Hal

Berging

Woonkamer
H=2.49m

3.38m

7.87m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl

makelaars

6.00 m

249 m

9.28 m

3.63m

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RST

makelaars

Kalmoes 56 | Naaldwijk
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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2e Etage
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Inbouwkast slaapkamer

- Inbouwkast werkkamer
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Zwarte kast woonkamer

Planken met schuifdeuren schuur

Salontafel (teakhout)
Eettafel (teakhout) met stoelen

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat
Vriezer schuur

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

- Zonwering schuine dakramen le en 2e
verdieping

NVM
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Overkapping

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen

NVM
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