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Gildenhof 22
2694 BV 's-Gravenzande

Vraagprijs € 545.000,- k.k.
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2671 JS, NAALDWIJK
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Omschrijving

Op steenworp afstand van het gezellige centrum van ’s-Gravenzande, met diverse horecagelegenheden, buurtwinkels,
scholen en sportverenigingen, bevindt zich deze moderne en stijlvolle eindwoning aan het Gildenhof. Gelegen in een
rustig, kindvriendelijk en autovrij hofje, combineert deze woning een rustige ligging met alle gemakken binnen
handbereik. Daarnaast maakt de uitstekende bereikbaarheid via nabijgelegen uitvalswegen deze locatie werkelijk
ideaal.

Gildenhof 22 beschikt over vijf ruime slaapkamers, een royale woonkamer met een open keuken voorzien van
hoogwaardige inbouwapparatuur en modern sanitair. De zonnige achtertuin op het zuiden biedt de gehele dag zon en
beschikt over een vrijstaande stenen berging en een buitenzonwering.

Dankzij de praktische indeling en hoogwaardige afwerking biedt deze woning comfort en ruimte met voldoende
doorgroei mogelijkheid voor uw gezin!

Wat deze woning écht compleet maakt, is het uitstekende energielabel A+. Met 8 zonnepanelen, volledige isolatie,
HR++ beglazing, een CV-combiketel en een WarmteTerugWin-installatie is de woning volledig voorbereid op de
toekomst.

Wordt dit uw nieuwe thuis? Bel vandaag nog voor een persoonlijke bezichtiging en ervaar het zelf!

Begane grond:
Bij binnenkomst in de woning betreedt u de hal, die toegang biedt tot de toiletruimte, garderobe, meterkast, en de
woonkamer.

De woonkamer, volledig verbouwd in 2021, is stijlvol afgewerkt met gestuukte wanden en plafonds, inbouwspots en
plavuizen met vloerverwarming. De glazen deuren met houten frame zorgen voor een moderne touch aan de ruimte.
Aan de voorzijde bevindt zich de moderne open keuken, een echte eyecatcher dankzij de combinatie van matzwarte
en houten fronten met een zandkleurig werkblad. Deze is volledig uitgerust met inbouwapparatuur, waaronder een
combi-oven, Bora inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging, vaatwasser (Siemens, 2019), koelkast, vriezer en
een Quooker-kraan.

Aan de achterzijde van de woonkamer is een gezellige zithoek gecreéerd, met directe toegang tot de zonnige
achtertuin via de schuifpui.

De tuin (opnieuw aangelegd in 2022), gelegen op het zuiden, biedt een onderhoudsvriendelijke stenen patio met een
comfortabele zithoek, zonwering (2023), een vrijstaande stenen berging, voorzien van elektra, en een achterom. Een
houten schutting met betonnen palen (2022) zorgt voor optimale privacy, waardoor dit een heerlijke plek is om te
ontspannen.

Eerste verdieping:

De eerste verdieping is bereikbaar via een vaste trap vanuit de woonkamer en biedt een praktische indeling. Vanaf de
overloop heeft u toegang tot drie ruime slaapkamers en de badkamer. Alle slaapkamers zijn goed bemeten en
voorzien van te openen ramen, een stijlvolle vinyl vloer, strak gestuukte wanden, en radiatoren voor een aangenaam
binnenklimaat.

De moderne badkamer (2019) is voorzien van inloopdouche, meubel met dubbele waskom, ligbad, wandtoilet en
spiegel met verwarming. Afgewerkt in neutrale wit/grijze kleurstelling met volledige betegeling, inbouwspots in strak
gestuukt plafond, en een te openen raam.
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Tweede verdieping:

Middels vaste trap is toegang tot de tweede verdieping, welke twee slaapkamers en een overloop herbergt. Deze zijn
stijlvol afgewerkt met gestuukte wanden en plafonds.

De dakkapel (2016) met rolluik aan de achterzijde zorgt voor een extra ruime en lichte slaapkamer. Met inbouwspots,
vinyl vloer en wandschot met schuifdeuren is dit een praktische slaapkamer.

Aan de voorzijde is een tweede slaapkamer gesitueerd welke door een dakraam over ruim voldoende daglicht
beschikt. Deze kamer is thans ingericht als thuiswerkplek, ook hier is een wandschot met schuifdeuren aanwezig.
Aangrenzend aan deze kamer is eveneens een overloop gesitueerd, hier bevindt zich de aansluiting voor wasmachine
en droger, evenals de opstelplaats voor de CV-ketel.

Over de gehele oppervlakte van de zolder is er een bergvliering met verlichting aanwezig, te bereiken via een
vlizotrap. Ideaal voor het opbergen van extra spullen.

Bijzonderheden:

- Modern afgewerkte eindwoning voorzien van 5 slaapkamers, open keuken en modern sanitair;

- Op loopafstand van het centrum van 's-Gravenzande met horeca, winkels en sociale voorzieningen;
- Gelegen in een autovrij hofje;

- Zonnige achtertuin op het zuiden met vrijstaande stenen berging, buitenzonwering en achterom;
- Bouwjaar 2005;

- Energielabel A+ met volledige isolatie en HR++ beglazing;

- Voorzien van 8 zonnepanelen (juni 2023);

- Verwarming middels CV-combiketel (2019) en WarmteTerugWin-installatie;

- Voldoende parkeermogelijkheid in de woonwijk;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Gildenhof 22
2694 BV 'S-GRAVENZANDE
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: €545.000,- k.k.

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
1476 m3

: 124 m?

: 117 m?

: Eengezinswoning

: 2005

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin

: Achtertuin, ca. 48 m2

: Geen garage

T A+

: C.V.-Ketel, Warmte terugwininstallatie
: Volledig geisoleerd, HR-glas

: TV kabel, Buitenzonwering, Schuifpui, Zonnepanelen

9 Hoogvliet ‘'s-Gravenzande
~ 's-Gravenzand

rl;/lap data ©2024
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Situatietekening
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOES|
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Plattegronden
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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5.14m

3.15m Slaapkamer
Slaapkamer
4.71m
8.70 m
2.55m Overloop Kast
- Slaapkamer 3.93m
Plafondhoogte: 2,63m
2.80m Badkamer

228m 2.74m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen, hanglamp boven eettafel
lamp toilet en lampen 1le verdieping

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Losse kasten

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM

Blijft
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Kan worden n.v.t.
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas)fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat
Ingebouwde prullenbak

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Picknicktafel
- Containerombouw

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
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Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod

overeenkomende aanvaarding.
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